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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

Reitir fasteignafélag hf. er fasteignafélag med aherslu & fiarfestingar og Utleigu fasteigna & islandi.

Rekstur fyrstu sex manudi 4arsins 2014

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri samsteedunnar 1.672 millj. kr.
Eigid fé samstaedunnar i lok juni var 22.290 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad medtoldu hlutafé ad fjarhaed 420
millj. kr.

Hluthafar félagsins voru 113 i lok juni, en voru 6 i arsbyrjun, Breytingin felst i pvi ad Protabu Landic Property hf. hefur

Uthlutad af eignahlut sinum til kréfuhafa busins. Tiu steerstu hluthafarnir eru:
Eignarhlutur

BIgNab arg BNT. e 42,7%
LaNAS AN K NN N, e 31,7%
ISIANASDANKI M. ..o 6,9%
Haf FUNding 2008-T LIMITEA ... 6,0%
(G131 1T o USSR 5,2%
ATION DaNKI . e 2,2%
Protabl Landic Property hf. ... e 1,1%
10T o 11 aTe o} F USSP PUPURRRRROt 0,7%
Lifeyriss]. starfsSm.rik. B-Oeild .......cuiiii e 0,5%
Gildi = LIFEYTISSJOOUT .o 0,5%

Samkveemt Urskurdi Samkeppniseftirlitsins numer 15/2010 eru eignarhlutir steerstu hluthafa félagsins skilyrtir.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, I1AS
34. Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samstaedureikning Reita fasteignafélags hf. og dotturfélaga, en i
samstaedunni eru niu félog. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum félagsins.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad éalit okkar ad samsteedu arshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsst6du hennar 30. juni 2014 og rekstrarafkomu samstedunnar og breytingu & handbeeru fé &
timabilinu 1. jandar til 30. juni 2014.

Jafnframt er pad 4lit okkar ad samstaedudrshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
broun og arangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu dhaettupattum og dvissu sem samstaedan byr
vid.

Undanfarid hefur samstaedan unnid ad undirbuningi vid sélu & nyju hlutafé og skraningu i kaupholl. Nyverid undirritadi
félagid viljayfirlysingu um endurfjarmognun & steerstum hluta skulda félagsins og veentir stjérn félagsins og forstjori
bess ad endurfjarmognunin kldrist & sidari hluta arsins 2014.

Stjérn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag reett um samsteeduérshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 30. juni 2014 og stadfesta hann.

Reykjavik, 29. 4gust 2014.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratfkomu

1. januar til 30. juni 2014

Skyr. 2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Rekstrartekjur og rekstrargjoéld
LEIGUEBKIUT oo 4173 4.023
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccccooeiiiiiieiiic ( 927) ( 871)
Hreinar [8IQULEKJUN .........ooiiiii e, 3.246 3.152
SHOrNUNArKOSTNAOUT ......vviieii e ( 201) ( 200)
Kostnadur vegna endurskipulagningar ...........ccecvveeeeeiiiiiiiiieeeeeen ( 1) ( 4)
( 202) | 204)
Rekstrarhagnadur ...........cccoooiiiii 3.044 2.948
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccccooiiiiiiiiiiiiiee 6 1.311 2.236
(So6lutap ) -hagnadur fjdrfestingareigna ...........ccccevveeeeeiiiiiiiiieeeeece ( 5) 56
Hagnadur fyrir fjdrmunatekjur og fjdrmagnsgjold ............................ 4.350 5.240
FIArmMUNatekUr ..o 479 803
Fiarmagnsgjold ..o ( 2.700) 3.251)
Hrein flArmagnsgiold ...........coooiiiii 5 ( 2.221) | 2.448)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............ccccooiiiiiiii 2.129 2.792
TeKJUSKATIUN .o e ( 457) ( 570)
Hagnadur timabilSins...........coooiiiiii i, 1.672 2.222
ONNUr NEIAArATKOME ...t 0 0
Heildarhagnadur timabilsins ..............cccoooiiiiiiii 1.672 2.222

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2014

Skyr. 30.6.2014 31.12.2013
Eignir

FJArfestingar@ignir ... ..... e 6 99.639 97.710
Vidskiptakrofur og adrar skammtima Krofur ... 844 441
Fyrirframgreiddur KOStNAOUT ...........oooiiiiiiie e 97 0
BUNIO T Lo 3.237 2.575
HaNADEEI T& ..o 234 398
Veltufjarmunir 4.412 3.414
Eignir samtals 104.051 101.124

Eigid fé
HIUTATE oo 420 420
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............ccccccooeviiiiiiii 12.528 12.528
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o 1.248 200
Oradstafad €igid f& ... oo 8.094 7.470
Eigio fé 22.290 20.618

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIr .........oooiiiiii e 7 5.456 5.513
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiiiiii e 5.5622 5.066
Langtimaskuldir 10.978 10.579
Vaxtaberandi SKUIAIr .........oooiiiiiii e 7 69.505 69.183
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............ccooooiiiiiiiii 1.278 744
Skammtimaskuldir 70.783 69.927
Skuldir samtals 81.761 80.506
Eigid fé og skuldir samtals 104.051 101.124

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. juni 2014

Yfirverds- Mats-
reikningur Breyting
innborgads Fjarfestingar- Oradstafad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigna eigid fé samtals
1. jandar - 30. jini 2013
Eigio fé 1. jantar 2013 .......ccooeevviee 420 12.528 0 0 12.948
Heildarhagnadur timabilsins ...................... 0 2.222 2.222
Eigid f6 30. juni 2013 ... 420 12.528 0 2.222 15.170
1. jandar - 30. jani 2014
Eigio fé 1. jantar 2014 ..o 420 12.528 200 7.470 20.618
Heildarhagnadur timabilsins ...................... 1.048 624 1.672
Eigio fé& 30. juni 2014 ..., 420 12.528 1.248 8.094 22.290

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudarshlutareikningnum.
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Sj60streymisyfirlit 1.

januar til 30. jJuni 2014

Skyr. 2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins ..........ccccooiiiiiieee e 1.672 2.222
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
ATSKIIFLIE L 3 9
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccccceiiiiiiii 6 ( 1.311) ( 2.236)
(Séluhagnadur) -tap fjarfestingareigna ............coooveeeeiiiecciiece 5 ( 56)
Hrein fjarmagnsgjold ..o 5 2.221 2.448
TeKJUSKATIUT Lo 457 570
3.047 2.957
Skammtimakrofur, breyting ... 34 ( 23)
Skammtimaskuldir, breyting ... ( 59) 4
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum ( 25) | 19)
Innheimtar vaxtatekjur ............ccooooviiiiiee e 24 24
Greidd vaxtagold ........oooveeiei ( 1.830) ( 1.694)
Handbaert fé fra rekstri 1.216 1.268
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..........cccoooiiiiiiiiiii e ( 798) ( 171)
Soluverd fjarfestingareigna ......o...veeieeiiiiiee el 202 149
Fjarfesting i dotturfélogum ... 0 ( 1)
ABrar Krofur, Breyting ..o ( 7)) 7)
Bundio f&, Breyting ...c...ooovviiiiiee e ( 662) ( 710)
Fijarfestingarhreyfingar ( 1.265) 740)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir langtimalana ..........cccceviiiiiii ( 316) ( 336)
Ny skammtimalan ... 210 0
Fjarmdgnunarhreyfingar ( 106) ( 336)
(Leekkun) haekkun & handbaeru fé ..o ( 155) 192
Anrif gengisbreytinga 4 handbaert f6 .............................. ( 9 5)
Handbaert & 1 arsbyrjun ... 398 667
Handbaert fé {lok timabils .................coooiiiii e 234 854
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar 4n greidsluéhrifa
Soluverd fjarfestingareigna ......o.c...eeoiiiiiii el 375 329
Vaxtaberandi sSKuldir ..........c..oooiiiiii e 0 ( 329)
Kaupverd fjarfestingareigna ..o ( 400) 0
Skammtimaskuldir ..o 400 0
Skammtimakrofur ..o ( 375) 0

Skyringar & bladsidum 8 - 10 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagio
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag. Hofudstddvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.
Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jantar til 30. juni 2014 hefur ad geyma é&rshlutareikning
félagsins og doétturfélaga pess sem eru, Reitir | ehf., Reitir Il ehf., Reitir Il ehf., Reitir IV ehf., Reitir V ehf., Reitir VI
ehf., Reitir VIl ehf. og Reitir pjénusta ehf., sem visad er til i heild sem ,, samsteedunnar” og til einstakra félaga sem
.samstaedufélaga”.

2. Grundvdllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samandreginn é&rshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i
fullbunum é&rsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir &rid 2013.

Stjérn félagsins stadfesti arsreikninginn 29. dgust 2014.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferoum og beitt var vid gerd arsreiknings
samsteedunnar fyrir arid 2013.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins og eru allar fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd é&rshlutareikninga i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstdédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig: 2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Vaxtatekjur af bankainNStaBOUM .. ... 85 76
VBIODGETUN e 2 6
Gengishagnadur gjaldmiola .......c...eeiiiii e 392 721
FJArMUNAtEK]UT @lIS ..o 479 803

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VaXTAGJOIA ..o ( 2.116) | 1.897)
VBT ODBBTUL ...t ( 584) ( 1.354)
FIArmagnsgiold @llS ......oveiiiiiei e ( 2.700) ( 3.251)
Hrein fJArmagnSGiold ........coooiiiiiii e ( 2.221) ( 2.448)

6. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2014 31.12.2013
= 1 (= Tle ] 1] S U P PP PUR RO PPPRP 96.523 94.594
Byggingaréttir 3.116 3.116
Fjarfestingareignir alls 99.639 97.710
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir, frh.:
Fjarfestingareignir félagsins eru metnar 4 gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjoédlegan
reikningsskilastadal.

Vid mat & fjarfestingareignum i sex manada uppgjori félagsins var sama adferdarfraedi notud og lyst hefur verid i
arsuppgjori félagsins.

Breytingar 4 gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Heekkun & mati fjarfestingareigna & timabilinu var 1.311 millj. kr. (2013: 2.236 millj. kr. haekkun).

7. Vaxtaberandi skuldir
Proun undanfarinna dra gerir pad ad verkum ad félagid uppfyllir ekki allar kvadir i lAnasamningum vid lanveitendur
sina. Samkvaemt alpjodlegum reikningskilareglum er kvedid 4 um ad ef langtimalan uppfylla ekki allar lanakvadir
samnings & reikningsskiladegi pannig ad gjaldfellingarakvaedi verdi virk, pa eigi ad flokka pau ldn sem
skammtimalan, jafnvel pott lanveitendur sampykki, eftir reikningsskiladag og adur en reikningurinn er sampykktur,
ad nyta ekki gjaldfellingarakvaedin.

Médurfélag félagsins hefur att i vidreedum vid Sedlabanka islands og erlendan lanveitanda pess um akvaedi i
vidaukum vid ldnasamninga sem gerdir voru &rid 2009 i tengslum vid fjarhagslega endurskipulagningu
samstaedunnar. Vidaukar pessir hlutu ekki pa undanpagu Sedlabanka islands sem peim bar samkvaemt akvaedum
laga um gjaldeyrismal. Bankinn taldi vidaukana ekki gilda par sem ad breytingar i peim hafi ekki verid i samraemi vid
beer reglur sem gilda um fjarmagnshoft a islandi. Sedlabanki {slands sendi félaginu bréf pann 20. desember 2012
og tilkynnti félaginu ad bankinn hefdi dkvedid ad hefja rannsékn & pvi hvort félagid hafi brotid gegn édkveedum laga
um gjaldeyrisméal med pvi ad gera vidaukana an pess ad hafa leitad eftir sampykki bankans fyrir breytingunum.
Sedlabankinn hefur bodid félaginu satt i pessu mali. Félagid hefur undirritad nyja vidauka vid hinn erlenda
l&nveitanda sem Sedlabankinn hefur sampykkt og er unnid i pvi ad aflétta dkvednum fyrirvérum 1 peim vidaukum til
bess ad peir ddlist lagalegt gildi. S6kum pessarar stédu hefur félagid ekki getad greitt lanveitandanum afborganir
ao fjarhaed 1.233 millj. kr. & &runum 2013 og 2014.

Stefnt er ad pvi ad endurfjiarmdégnun Reita verdi lokid & sidari hluta arsins 2014. Horft til pess ad skré hlutafé
félagsins 4 Nasdag OMX 4 islandi | framhaldi af endurfjarmégnun pess.

Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig: 30.6.2014 31.12.2013
Naesta ars afborganir [angtimaldna ... 7.103 29.175
Langtimalan flokkud sem skammtimaldn vegna IAST ......ccoooiiiiiiiiiie e 61.169 39.082
Gjaldfallnar afborganir ..o 1.233 926
Vaxtaberandi skammtimaskuldir @llS ...........oooiiiiiiiiiii e 69.505 69.183
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Skyringar, frh.:

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem rada eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, détturfélog, stjérnarmenn og forstjéra teljast til
tengdra adila. Hluthafar sem hafa veruleg &hrif eru Eignabjarg ehf. (Arion banki hf.) og Landsbankinn hf.

Vidskipti vid hluthafa sem hafa veruleg &hrif
Vidskipti vid hluthafa sem hafa veruleg ahrif greinast pannig i efnahagsreikningi:

30.6.2014  31.12.2013

Eignir:
BUNGIO T8 s 1.354 1.033
HANADEEI T& ..o 232 398
1.586 1.431
Skuldir:
Vaxtaberandi SKUITIT .......iiiii e 36.911 36.438
Adrar skammtimaskuldir (6greiddir &fallnir Vextir) .........ccccoooviiieiiieceeeeee e 242 206
37.153 36.644
Vidskipti vid hluthafa sem hafa veruleg ahrif greinast pannig i rekstrarreikningi:
2014 2013
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
(=0 UL =] U PP P RSP 32 31
Vaxtatekjur af bankainNStaBOUM ......ocoiiiiii e 33 43

Vaxtagjold 09 VETBDGETUT ....ooiiiiiiiii e ( 1.482) ( 1.782)

Onnur vidskipti vid tengda adila er 6verulegur pattur i starfsemi samstaedunnar. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i 6drum vidskiptum hennar.

9. Détturfélog
Daétturfélog voru étta i lok juni og eru eftirtalin: Eignarhluti
30.6.2014 31.12.2013

ReItir | Nt e 100% 100%
Rt [l BN . e 100% 100%
Reitir L ENT. e 100% 100%
Rt IV BNt e 100% 100%
REItiT VBN, e 100% 100%
Rt VBNt e 100% 100%
Reitir VI Nt e 100% 100%
Reitir PJONUSTA BN, oo 100% 100%
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