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Avarp forstjora

Arid 2014 var afar vidburdarrikt f starfsemi Reita. Regluleg
starfsemi gekk vel og samkveemt azetlun. Aukinheldur
reyndi mikio a framgongu starfsfélks vegna undirblnings
endurfjarmoégnunar félagsins og kauphallarskraningu.
Verkefnio var unnio i g6ou samstarfi vio radgjafa fra Arion
banka og marga fleiri adila en addragandi vidskiptanna
var 6venju flékinn og umfangsmikill. Til pess ao
endurfjarmdégnunin naedi fram ad ganga med adkomu
nyrra hluthafa, vard til deemis fyrst ad fast nidurstada i
malefnum Reita, Sedlabanka Islands og pyska bankans
Hypothekenbank Frankfurt AG um lanveitingu pess
sidastnefnda til félagsins T erlendri mynt. SG nidurstada
féekkst med gerd sattar vio Sedlabankann og med
uppgreioslu staersta hluta erlendra lana félagsins vid hinn
erlenda banka a ofanverdu ari 2014.

Addragandi skraningar

Stér timamét urou hja Reitum pegar lokio var vio um 68
milljarda endurfjarmognun félagsins meod formlegum heetti
i desember sl. par var langpradu takmarki nao. Vioskiptin
eru medal peirra steerstu ad fjarhaed til sem att hafa sér
stad meo islenskt einkafyrirtaeki og ein staerstu vioskipti
sem lifeyrissj6oir landsins hafa att hlutdeild ad. Um varad
reeda Gtgafu a nyju hlutafé ado upphaeo 17 milljaroar, par
sem nyir eigendur Gr hopi staerstu lifeyrissj6oa landsins
keyptu fyrir 12 milljarda, og (tgafu a 25 milljarda skuldabréfi
sem pessir somu lifeyrissj6oir keyptu. Samhlioa voru tekin
ny lan hja Islandsbanka ad upphaed 26 milljardar.

[ j6si gjorbreyttrar fjarhagsstédu Reita og lausnar peirra
agreiningsmala sem adur tofou endurskipulagningu

félagsins, tok vio 1 upphafi ars 2015 undirbldningsvinna
a0 skraningu Reita T kaupholl. Skraningin var radgero T april
2015. Med metnad og gott keppnisskap ad vopni tokst
a0 standast allar timadaetlanir eftir aramét. Hapunktur
undirblningsins var (tbod a rimlega 13% hlut Arion banka
i Reitum 25.-27. mars s.l. med nidurstoou sem allir geta
verid stoltir af. [ framhaldinu sampykkti kauphéllin téku
hlutabréfa og skuldabréfa félagsins til vioskipta, og var fyrsti
dagur vioskipta 9. april 2015. paod hefur verid ahugavert
a0 taka patt 7 vioburdarikri for Reita um volundarhas
fiarmalalifsins undanfarin ar. Feroalagio hefur verio langt og
strangt, krafist prautseigju, og barattuanda, en niourstadan
er lika peim mun anaegjulegri.

Sterk stada

Eignasafn Reita er veromaett og vel valio. Reksturinn er
traustur enda erl6g0 ahersla a vandadar eignir og veromaeta
stadsetningu fyrir sterka vidskiptavini med trausta sogu.
Ahaettudreifing er mikil vegna fjlda eigna, leigutaka og
6likra tegunda hdsnaedis og vioskiptavina. Fjarhagsstadan
er einnig sterk, eins og ao framan er lyst, sem gerir félaginu
kleift a0 vera virkur patttakandi a leigumarkadnum med
atvinnuhtsna0i. Framtid Reita er pvi bjort og horfur
félagsins & arinu 2015 verda ao teljast gooar.

Reitir sérhaefa sig i pjonustu og rekstri atvinnuhlsnaedis
med aherslu & verslunarhisnaeoi, skrifstofuhlisnaedi og
hotelbyggingar & hofudborgarsveedinu. | krafti staerdar,
fiolbreytileika og sérfraedipekkingar skapa Reitir umgjoro
um atvinnustarfsemi sem skilar vioskiptavinum arangri
og eigendum avinningi. Stefnt er ad pvi ad Reitir vidhaldi

Hafnarstraeti 91 a Akureyri.




og styrki markaosstodu sina sem 6flugasta fasteignafélag
landsins. Reitir leggja fyrst og fremst aherslu a skynsamlega
nytingu fjarmuna sem pjénar stefnu félagsins og
markmioum. Fjarfestingastefna félagsins er skyr sem og
arogreioslustefnan.

Til pess ad raekja hlutverk Reita sem 6flugasta fasteigna-
félags landsins, vill félagio hafa a a0 skipa hezefileikafélki
sem hefur metnao til bess a0 takast a vio krefjandi verkefni
og feerni til a0 veita faglega, adgengilega og 6rugga
bjonustu. Fyrirtaekio & ao vera lifandi vinnustadur par
sem starfsmenn nj6ta pbess ad na arangri i godum hopi,
fyrir vioskiptavini Reita, fyrirtaekio sjalft og eigendur pess.

Eignir og uppbygging

Markadssokn félagsins mun felast T frekari styrkingu
eignasafnsins med vel voldum eignum og auknum
samskiptum vid vidskiptavini med pad ad markmioi ad
skilja htsnaeoisparfir peirra til hlitar og uppfylla paer
sem best. Voruproun félagsins mun felast 7 pjénustu-
frambooi sem veitir vioskiptavinum taekifaeri til ad njota
staerdarhagkveemni félagsins vardandi sérhaefoa peetti 1
rekstri hisnaeois.

Staersta einstaka verkefni framundan hja Reitum er
fyrirhugadar staekkunarframkvaeemdir a Kringlureitnum.
Félagio er staersti eigandi fasteigna & pessum reit og
bar eru rimlega 20% af viroi eigna félagsins. Félagio a
byggingarnar vestan megin verslunarmiostédvarinnar
a0 Hasi verslunarinnar undanskildu, en par eru Reitir
minnihlutaeigandi. Hlutur Reita T verslunarmiostdoinni
sjalfri er teeplega 80%.

[ adalskipulagi Reykjavikur er gert rad fyrir steekkun um
100.000 fermetra a verslunar- og skrifstofuhtsna0i
0g 150 ibddum a spildunni sem afmarkast af svaedinu
umhverfis Kringluna 1, 3 og 5. Frumhugmyndir gera rao fyrir
a0 verslunarmiostdoin verdi staekkuo til vesturs og byggt
verdi yfir gétuna a l6oum nldmer 1, 3 og 5 vio Kringluna.
Moguleg staekkun geeti numid allt ad 130 bds. m2.

Stada Reita T miobae Reykjavikur er sterk en félagio a
bar margar eignir a véldum st6dum. par & meoal eru ein
merkustu his baejarins. Stjornendur Reita telja ao félagio
eigi a0 skoda vel pa fjarfestingakosti sem skapast i miobae
Reykjavikur, og vera reioubio ao fjarfesta 7 voldu eldra
hisnaeoi sem parfnast viohalds og uppbyggingar, jafnvel
an pess ao leigutekjur séu tryggar i upphafi.

Reitir eiga nokkrar af steerstu hotelbyggingum landsins.
Steerstar i pvi eignasafni eru byggingarnar sem hysa Hotel
Reykjavik Natura og Hilton Reykjavik Nordica en jafnframt
ma nefna hlsnaeoi Hotel Reykjavik Centrum vio Adalstraeti
14-16 og hluta Adalstraetis 6 er hysir Centerhotel Plaza.

Enn baetist T safnid pvi undirritadur hefur verio kaup-
samningur um kaup Reita & Hétel Islandi vio Armdli 9
i Reykjavik. Um er ad raeda rimlega 9.300 fermetra
hételbyggingu sem mun hysa hefobundio feroamannahétel,
sjdkrahétel og heilsutengda starfsemi. Umfangsmiklar
breytingar og endurbaetur & hlisnaedinu standa na yfir.

Jafnframt eiga Reitir mikilvaegar byggingar sem hysa
veitingastaoi, sérstaklega I midborginni. pegar litid er i
einu lagi a baer vel stadsettu eignir félagsins, sem eru nyttar
undir hotel- og veitingahdsarekstur, er ljost ad starfsemi
félagsins kallast a vid pa grioarlegu aukningu sem oroio
hefur undanfarin ar i feréapjonustu hér a landi.

Abyrgur begn

Reitir vilja vera pekktir fyrir fagleg vinnubrégd og abyrgd
i umhverfis- og samfélagsmalum og félagio leggur mikio
upp Ur bessum beetti  starfseminni. | fyrsta lagi axla
starfsmenn pessa abyrgd med pvi ad sinna hlutverki
Reita af kostgeefni. [ 60ru lagi med patttoku I métun
umhverfisvitundar T atvinnulifinu. Graen leiga Reita snyst um
a0 leigusali og leigutaki sammeaelist um aod reka hlsnae0id
meo vistvaenum haetti og fylgja akvednum viomioum um
sorphirdou og endurvinnslu; raforku- og vatnsnotkun;
innkaup a rekstrarvérum og byggingavorum; rekstur og
vidhald sérhaefora kerfa asamt violeitni til ad auka veegi
vistvaenna samgongumata.

[ pridja lagi felst samfélagsleg abyrgd félagsins i studn-
ingi vio valin, veroug verkefni svo sem vio Fjolskylduhjalp
[slands sem veitti Reitum sérstaka vidurkenningu fyrir
framlag sitt til starfseminnar & arinu 2014. Reitir afhentu
fiolskylduhjalpinni hdsnaeoi T 1dufelli 14 @ éndverdu ari
2013 og hefur hldsnzedid sidan pa hyst adalstarfsstod
samtakanna. Ennfremur stydja Reitir Heimili og skéla, UN
Women og Unicef. Unicef & [slandi fagnadi 10 ara afmaeli
a arinu, en Reitir hafa fra upphafi verio @ medal steerstu
bakhjarla samtakanna og lagt peim til hlsnaeoi. bad hefur
verio sérstok anaegja fyrir starfsfélk Reita ao fa ad fylgjast

med UNICEF og stydja samtokin til ad na framdrskarandi
arangri i barattunni fyrir réttindum barna.

Jakvaeoni, fagmennska og samvinna eru megingildi
Reita. Stjérnendur félagsins og starfsmenn hafa gildin
til hlidsjonar 7 6llum samskiptum vio samstarfsmenn,
vidskiptavini, hluthafa og adra hagsmunaadila. Jafnframt
er l6gd sfaukin aherslu a frumkvaeoi i umhverfismalum og
leitast er vid ad vinna med vioskiptavinum félagsins ad
vistvaenum lausnum par sem pess er kostur.

Skyr stefna

Meginastaedan fyrir farseaelli vegferd Reita er 6flugt starfslio
meo fastmotada stefnu ao leidarljosi og trausta stjérn aod
bakhjarli. Arangur félagsins, hvort sem hann er maeldur
i afkomu, veromeeti hlutafjar eda anaegju vioskiptavina,
hlytur alltaf a0 byggjast a pessum forsendum og bvi verkefni

a0 gera betur lykur i raun aldrei. Undirliggjandi rekstur Reita
er heilbrigdur og framtidaraform eru skyr. bau mida ad pvi
a0 félagid treysti stéou sina sem o6flugasta fasteignafélag
landsins og meeti nyjum taekifzerum med fagmennsku
og frium lausnum. Ahersla til framtidar verdur & 6ryggi
umfram ahaettu.

Starfsfolki Reita og stjorn félagsins vil ég pbakka mikio
og gott samstarf & arinu og vioskiptavinum anaegjuleg
samskipti.
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Gudjon Audunsson

forstjori Reita




Stjornarhattayfirlysing

Stjorn og
starfsheettir stjornar

Stjorn Reita fasteignafélags hf. (,Reitir* eda ,félagio®)
leggur rika aherslu a ao vidhalda godum stjornarhattum
og taka stjérnarheettir félagsins mio af logum nr. 2/1995
um hlutafélog, sampykktum félagsins, starfsreglum
stjornar og starfsreglum endurskodunarnefndar. Haegt
er a0 nalgast sampykktirnar og starfsreglur stjornar og
endurskodunarnefndar a vefsiou félagsins.

Reitir fylgja Leidbeiningum um stjérnarheaetti fyrirtaekja (4.
(itgafa), gefnum (it af Vioskiptaradi [slands, NASDAQ Iceland
hf. og Samtokum atvinnulifsins ad 6llu leyti nema hvad
vardar skipum tilnefningarnefndar og starfskjaranefndar
en stjorn gegnir pvi hlutverki a0 vera starfskjaranefnd.

Stjornin hefur sett séritarlegar starfsreglur bar sem helstu
verkefni og valdsvio stjérnar og forstjéra eru skilgreind.
Gildandi starfsreglur voru sampykktar a stjérnarfundi
pann 19. april 2013. bar er m.a. ad finna reglur um heefi
stjornarmanna til patttoku i afgreioslu mala, um fundarskop
og fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof
gagnvart stjorn og akvorounarvald stjornar. Meginhlutverk
stjornar er a0 styra félaginu milli hluthafafunda og tryggja
a0 rekstur pess sé Tlagi. Stjorn tekur meirihattar akvaroanir
i rekstri félagsins, hefur eftirlit med ad bokhald félagsins sé
{ samraemi vio l6g og a0 fjarreidur bess séu med tryggum
haetti. Fra adalfundi 2014 voru haldnir 15 stjérnarfundir.
Meirihluti stjérnarmanna var viostaddur alla stjérnarfundi
timabilsins. Manadarleg uppgjor eru unnin og 6gd fyrir
stjorn félagsins.

Samskipti hluthafa og stjornar fara fram a hluthafafundum.
Stjérnarmenn eru sjalfsteedir 1 storfum sinum og taka
ekki vid fyrirmaelum fra hluthofum félagsins eda 6orum
hagsmunaadilum. Stjérnarmenn gaeta trinadar 1 storfum
sinum og veita ekki hluth6fum upplysingar um félagio nema
slikt sé kynnt & vettvangi stjornar. Jafnraedis er avallt geett
T upplysingagjof til hluthafa.

Til staoar eru verklagsreglur til ad tryggja eftirlit med
tekjum og rekstrarkostnadi asamt fleiri lioum sem hafa
ahrif & rekstur félagsins. Rekstrarahaetta er metin og
henni maett eins og kostur er og adstaedur leyfa m.a. med
skilgreindri aheettustyringu sem unnin er undir handleioslu
sérfreedinga a pvi svidi. Stjorn félagsins hefur sampykkt
aheettustyringarstefnu fyrir félagio sem er hluti af virku
kerfi innra eftirlits T félaginu. Félagio hefur sett sér itarlega
verkferla um helstu paetti er snerta rekstur félagsins.

Stjornin hefur sampykkt sidareglur og samfélagsleg viomio
fyrir félagio, umhverfisstefnu, upplysingastefnu, fjar-
festingastefnu, stefnu um fjarhagsleg markmio og raostofun
veromeeta til hluthafa og reglur um hlutverk, gildi og stefnu
félagsins. Haegt er a0 nalgast pessar stefnur og reglur a
vefsiou félagsins.

Guojon Audunsson er forstjori félagsins og styrir dag-
legum rekstri pess T umbodi stjornar. Nanari upplysingar
um forstjéra félagsins er a0 finna a vefsiou pess. Einar
porsteinsson er fijarmalastjori félagsins og stadgengill
forstjora.

Adalstraeti 14 til 16, hisnaoi Hotel Reykjavik Centrum.
L63in er ad 6llum likindum elsta byggda 16din & islandi.
Pegar grafio var fyrir hinu nyja hoteli komu i ljés rastir
ovenjulega stilhreins vikingaaldarskala fra 10. 6ld,
sem nd eru til synis i sérstokum fornleifakjallara undir
byggingunum.
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Reitir eiga niu détturfélog og eru stjornir peirra abyrgar
fyrir rekstri détturfélaganna. [ stjornum détturfélaga er
einn stjérnarmadur, Gudjén Audunsson, sem jafnframt er
forstjori félagsins, og einn varamadur, en pvi hlutverki hja
atta dotturfélégum gegnir Elin Arnadéttir, sem jafnframt
er stjornarformadur félagsins, en Einar borsteinsson,
fjarmalastjori félagsins, gegnir hlutverki varamanns i einu
beirra.

[ stjorn Reita eru fimm stjérnarmenn, allir kosnir & adalfundi
félagsins. Allir stjornarmenn eru 6haoir félaginu og stérum
hluthtfum pess eins og bad er skilgreint i lio 2.5 1 Leid-
beiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja. Stjorn félagsins er
skipud premur kérlum og tveimur konum. Félagio uppfyllir
bvi akvaedi laga um kynjahlutfoll T stjornum hlutafélaga.

Menntun, reynsla og pekking stjornarmanna Reita er
vidtaek. [ stjorninni sitja tveir vidskiptafreedingar, annar sem
eraostodarforstjori T rikisfyrirtaeki med mikil rekstrarumsvif
og fjarhagslegar skuldbindingar, hinn med viotaeka
reynslu Gr atvinnulifinu sem stjérnandi og stjornarmadur,
tveir haestaréttarlogmenn med umfangsmikla reynslu af

Stjérn Reita fasteignafélags:

stjornarformaour, kosin 2010
kosinn 2010
kosinn 2010

kosin 2013

batttoku 7 stjérnum olikra fyrirtaekja og hagfraedingur med
vidtaeka reynslu a fjarmalamarkadi m.a. sem stjérnandi 1
kaupholl, bankastjori og radgjafi. Nanari upplysingar um
stjornarmenn er ad finna & heimasiou félagsins.

Stjorn félagsins hefur skipad endurskoounarnefnd
sem hefur verid skipud tveimur stjérnarmoénnum, peim
Finni Sveinbjornssyni og Gunnari Jonssyni, og einum
utanadkomandi nefndarmanni, Hafdisi Bodvarsdottur,
l6ggiltum endurskodanda. Finnur Sveinbjornsson er
formaour nefndarinnar. Starfsreglur endurskodunarnefndar
eru adgengilegar a heimasiou félagsins. Fra adalfundi 2014
voru haldnir sex fundir hja endurskodunarnefnd og einn
sameiginlegur fundur meo stjorn. Full meeting var & alla
fundi endurskodunarnefndar a timabilinu fyrir utan einn.

Stjérn Reita hefur metid storf sin Gt fra Leiobeiningum
um stjérnarheetti fyrirtzekja. Matio var sioast framkvaemt
undir lok yfirstandandi starfstimabils. Matid var svokallad
sjalfsmat p.e. framkvaemt af stjorn eftir forskrift framan-
greindra leiobeininga. Niourstada matsins verour leio-
beinanditil drbota & peim atrioum sem stjérn potti astaeda
til ad endurskooa.

varaformaour, kosinn 2010
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Lykiltolur rekstrar

Stjérnunarkostnaodur?

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu® ..........coccooeevveeveieieienn,
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cococceeeeeveeeeveeeeeeeeee.
Hrein flarmagnsgjold ...
HAZNAOUT (E2D) wvvveeeeeeeeeecee e
NOT RIUEFALZ oo
StOrNUNArKOSINAOUI? ...

Lykiltdlur efnahags i arslok

FJarfestingar@ignir . ..o
Handbeert og bundio fé
HEILAArEIGNIT <o
EIGIO T oo
Vaxtaberandi SKULIr .......o.oo.ovvoevoeeeeeeeeeeeeeeee e
Eiginfjarhlutfall ..........cooeveeeee e

Lykiltolur um fasteignasafn
Nytingarhlutfall (tekjuvegio) ..o,

Medalleigutimi (tekjuveginn)

Fjarhaeoir eru 7 milljonum kréna nema annad sé tekio fram
1 An kostnadar vid endurskipulagningu.

2Reiknad sem hlutfall af heildartekjum.

2014

8.515
-2.105
-426
5.984
1.936
-4.481
2.458
67,3%
4,8%

101.010
832
102.299
39.948
55.204
39,1%

95,7%
6,4 ar

2013

8.168
-1.881
-418
5.869
8.696
-4.914
7.670
68,8%
4,9%

97.710
2.973
101.124
20.618
74.696
20,4%

95,7%
6,7 ar

2012

7.887
-1.803
-391
5.693
-5.904
-7.161
-6.553
69,0%
5,0%

88.639
2.026
91.072
12.948
74.263
14,2%

95,6%
7,4 ar

Starfsfolk Reita. Myndln er tekin i Kaupholl Islands V|6 upphaf
vidskipta pann 9. april 2015,

Fra vinstri: Einar Porsteinsson, AslaugA Slgurbardottlr Tullla
Segatta, Berglind P6roddsdattir, I(rls‘trana Osk Jénsdéttir,
Diana Rafnsdéttir, Rut Baldursdottir, Guéye.n Audunsson,
Fridjon Sigurdarson, Sif Kristjansdéttir, Inga RUt Jonsdottlr
Ragnheidur Margrét Olafsdéttir, Halldér Jensson ogﬁcﬂdrl por
Arinbjérnsson.

A myndina vantar Ornu Grimsdéttur, Fridrik Karl Weisshappel,
Lilju Gisladéttur, Lindu Drofn Karadéttur og Sigurlaugu Helgu
Pétursdottur.

Llfeyrlssmbs ver [
Reitay Arni Gudmundsson, framkvaeemdast;
lifeyrissj6@s; Vilhelm “Mar Porstalnsson‘ :
stjori fyrlrtaekjaswbs islandsbanka; To
yfirlogfraedingur. islandsbanka; Harald
nastyringu fagfjarfestaAnon bankaj
?r:Kmm@emdastjon LIfeVLISS]OBS sta
Bjarkarl_ wgsson,framk\r dastjori fja
§l\ndrea DlsE




Faglegt
samstarf

Jakvaedni, fagmennska og samvinna eru gildi
Reita. Stjorn og starfsfolk félagsins hefur gildin til
hlidsjonari 6llum samskiptum vid samstarfsmenn,
vidskiptavini, hluthafa og adra hagsmunaadila.

Fagmennska

Vid hlustum a samstarfsmenn og vidskiptavini
og sinnum peim af dhuga.

Jakvaedni
Vio skdépum traust med vondudum vinnu-
brogdum og med pvi ad koma til méts vid parfir

vioskiptavina. Stondum vio loford og fylgjum
malum eftir.

Samvinna

Vio nytum pekkingu samstarfsmanna og hvetjum
til samstarfs innan félagsins og gagnvart vio-
skiptavinum.
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Lykill ad Zimsen hdsinu

Zimsen hisid, a0 Vesturgotu 2a, baettist T eignasafn Reita &
arinu 2014. Hasio, sem er 668,5 fermetrar, var upphaflega
byggt i tveim afongum a l60inni Hafnarstraeti 21. Hisid var
komid med ndverandi mynd, staerd og form arid 1899. Eldri
hluti hdssins, syori helmingurinn, er toluvert eldri, liklega
fra 1835. Jes Zimsen versladi lengi i hsinu og er hisio enn
kennt vid hann. Einnig var leigubilastdo lengi med adsetur
Thasinu. Oliuverslun lslands rak vérugeymslu og skrifstofur
i hdsinu en hin eiginlega Oliuverslun var i bakhdsi vio
Zimsen husio. par voru seldar diselvélar til hdshitunar a
arunum 1947 til 1980. Hdsid var flutt @ ndverandi stad og
endurgert af Minjavernd & arunum 2006 til 2009.

Vegleg lyklakippa kemur i leitirnar

Eggert J6hannsson var verslunarstjori Oliuverslunarinnar
a arunum 1947 til 1957. Eggert var vinsall maour og rak
verslunina med séma. Vorugeymslur Olis voru T kjallara
Zimsen hussins og skrifstofur fyrirtaekisins voru a efri
haedinni. Eggert vildi hafa lyklana a0 kjallaranum og efri
haedinni & visum stad og smidaoi forlata lyklakippu med
bad i huga. begar kippan var ekki i notkun var han hengd
a nagla & bak vid bdarboroiod. [ pa daga var oliukynding
a0 rydja sér til rims 1 Reykjavik. Fram til arsins 1980 6ku
starfsmenn Oliufélagsins um baeinn og sinntu vidhaldi a
oliukdtlum & heimilum og 7 fyrirtaekjum. Pa var starfsemin
flutt upp & Sudurlandsbraut.

Einn peirra sem sinntu pvi starfi var Einar porsteinsson.
Einar var faeddur ario 1926 og hof storf sem kyndari ario
1947. Arid 1957 tok hann vid starfi verslunarstjéra af Eggerti
Jéhannssyni og vann upp fra pvi vio vidhald a oliukotlum
hja Oliuversluninni. Einar var alltaf & vakt. Eiginkona hans,
Saeunn Sigurjénsdottir, minnist bess ad stundum hafi reynst
erfitt a0 komast 7fri og a0 stundum hafi adfangadagskvold
burft a0 bida ef Einar var kallaour Gt. Hin segir kimin fra
bviad pegar 6nefndur prestur T baenum hafikallao Einar (t
bridja adfangadagskvoldio 1160, rétt fyrirjolamessuna, hafi
Einartekio allan barnaskarann meo sérfGtkallio. Presturinn
kallaoi hann ekki at & jélum upp fra pvi.

begar starfsemi Oliuverslunar [slands var flutt upp &
Suourlandsbraut ario 1980 tok Einar lyklakippuna g6du
med sér heim. Pad var alltaf aetlun hans ad skila henni til
nyrra eigenda ad Zimsen hisinu en pad forst fyrir og kippan
dagadi uppi & heimili hans. pegar Seeunn, sem er amma
Einars porsteinssonar fijarmalastjora Reita, pa ordin 84 ara
gomul, sa fréttatilkynningu fra Reitum um kaup & Zimsen
hisinu sa han sér leik a bordi og afhenti okkur lyklana.
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KEA hdsio
verour grann reitur

Hafnarstraeti 91, KEA hdsid, eins og bao er kallao T daglegu
tali, var reist ario 1930 eftir teikningum Sveinbjarnar
Jonssonar fyrir Kaupfélag Eyfirdinga. KEA hafoi hofuostdovar
sinarihdsinui7édr, edatil arsins 2006. Hisio er steinsteypt
apremur haeoum, auk rdmgoéadrar rishadar. Grunnfloturinn
er L-laga og a bakvid er mikio port. HGsio er bid miklu
skrauti T kringum glugga og a paki.

Pegar hisio var byggt var pad eitt steersta og veglegasta
has baejarins. Enn 1 dag, 85 arum seinna, er hisid eitt
pao reisulegasta a Akureyri og stendur sem glaesilegur
minnisvardi um byggingarlist fyrrihluta 20. aldarinnar.
Lengst af var kaupfélagsverslun a jarohaed hissins en
ario 1996 var par opnud bokabtoin Bokval. Na er rekin par
békaverslun undir merkinu Eymundsson asamt kaffihdsi
fra Te og kaffi, & efri haaoum hussins eru skrifstofur.

Feroamalastofa, Eyping, Vaolaheidargdng og Markadsstofa
Norourlands eru nyir leigutakar 7 hdsinu. Strax i upphafi
vioreeona vaknaoi ahugi hja stofnununum & a0 gera graenan
leigusamning og & ad hanna hisnadid med vistvaen
sjonarmio T huga. bessir aoilar undirritudu yfirlysingu um
greena leigu vio hatiolega athofn pann 5. jani 2014.

Grzen leiga er samstarf Reita og vidskiptavinar um ao
starfraekja hlsnaedi med vistvaenum haetti. Hlsnae0id er
pba skilgreint sem graenn reitur. Graenir leigusamningar hafa
faerst { voxt erlendis med vaxandi aherslu @ umhverfismal.
Green leiga tekur m.a. til endurvinnslu og sorpmala,
innkaupa a rekstrar- og byggingarvorum og notkunar
rafmagns og hitaveitu.

GRANN
REITUR

Pridja og fjéroa haed hissins, par sem nyju leigutakarnir hafa
komio sér fyrir, hystu adur skrifstofur og matsal Kaupfélags
Eyfiroinga. Vio endurnyjun hidsnadisins var leitast vio ad
nyta sem mest af beim byggingarefnum sem voru heil en vio
val a nyjum efnum var leitast vio a0 gera vellidan starfsfolks
hatt undir h6foi m.a. med umhverfisvaenum teppum sem
baeta hljéovist og draga r ryki 1 lofti.

Vistvaenar aherslur T hisinu felast m.a. i pvi a0 allt sorp er
flokkad. Hvatt er til vistvaens og heilsusamlegs ferdamata
bar sem hj6lastandar eru vid hasio auk sturtuaostoou fyrir
starfsmenn. Reitir hafa markad stefnu um ad vera leidandi
imétun umhverfisvitundar i fslensku atvinnulifi. Starfsfolk
Reita hefur mikla reynslu af vistvaenum fasteignarekstri og
er markmio graenna leigusamninga ad midla peirri reynslu
til vidskiptavina og hvetja ba til ad gera vistvaenar breytingar
i rekstri hdsnaedis til hagsbéta fyrir pa og fyrir umhverfio.

Reitir leggja aherslu @ ad varoveita pann menningaraud
sem felst T eldri byggingum, par fara aherslur Reita, Ferda-
malastofu, Eypings, Vaodlaheidarganga, Menningarrads
Eybings og Markadsstofu Norourlands saman. Samhlida
endurnyjun haodanna var sett lyfta Thisid og gamlar myndir
fra Akureyri hengdar 1 stigagang.

Hafnarstraeti 91, KEA hdsid.

Wy

AN \\.\ﬁ L0 .  Eymundsson
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Eignasafn Reita samanstendur af um 130
fasteignum sem samtals eru um 410.000 m?
a0 steero.

Eignasafnio er fjdlbreytt hvort sem litid er til
tegundar hsnadis, stadsetningar eda tegundar -~ < 3 o3 P
leigutaka.

Vegna fjolda og fjdlbreytileika er ahaetta tekju-
fleedis eignasafnsins toluvert dreifo.

Fiolbreytt Grval fasteigna gerir Reitum kleift ad ' LR

bjooa fjdlbreyttar lausnir fyrir vidskiptavini sina ;
hvad vardar stadsetningu, tegund hldsnadis og I
steero.
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', ’ .. Seltjarnarnes
Heiti Ar m?
Adalstreeti 12, 101 Reykjavik 2000 521
Adalstreeti 16, 101 Reykjavik 2005 4.858
| A "‘ ' LA T ) Adalstraeti 2, 101 Reykjavik 1930 1641
& ' Ak ! 4 l ’ ] l‘ Adalstraati 6-8, 101 Reykjavik 1955 5.376
— i i . ' L ] ‘ Austurstreeti 12, 101 Reykjavik 1928 896
i i Austurstraeti 12a-14, 101 Reykjavik 1921 2.293
— ) } Austurstraeti 8, 101 Reykjavik 2000  2.889
‘ ! Barénsstigur 4, 101 Reykjavik 1895 549
| il Eiriksgata 5, 101 Reykjavik 1967 3.402
Fiskisl6d 1, 101 Reykjavik 2006 2.050
Fiskisl6o 10, 101 Reykjavik 2002 1.107
Grjétagata 4, 101 Reykjavik 1895 208
Hallveigarstigur 1, 101 Reykjavik 1969 1.064
Laugavegur 26, 101 Reykjavik 1960 2.491
Laugavegur 42, 101 Reykjavik 1912 612
Laekjargata 2a, 101 Reykjavik 2000 1.703
Nauthélsvegur 52, 101 Reykjavik 1964 12.567
Posthasstreeti 3-5, 101 Reykjavik 1880 2314
Ranargata 12, 101 Reykjavik 1932 332
Skélavoroustigur 11, 101 Reykjavik 1967 1.382
Tlngata 6, 101 Reykjavik 1875 518
Vesturgata 2a, 101 Reykjavik 2009 669
Brautarholt 26-28, 105 Reykjavik 1945 2.224
Hatdn 2b, 105 Reykjavik 1982 671
Laugavegur 176, 105 Reykjavik 1961 4.058
Laugavegur 182, 105 Reykjavik 2001 3.996
Skaftahlio 24, 105 Reykjavik 1959 4.967
Skipholt 29, 105 Reykjavik 1946 539
Hjardarhagi 47, 107 Reykjavik 1955 1.110
Austurstrond 3, 170 Reykjavik 1983 207
Eidistorg 11, 170 Reykjavik 1983 4.697

Samtals 71.910
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Reykjavik

vestan Ellioaardals

Heiti

Kringlan 1, 103 Reykjavik

Kringlan 4-12, 103 Reykjavik
Kringlan 5, 103 Reykjavik

Kringlan 7, 103 Reykjavik
Alfheimar 74, 104 Reykjavik
Holtavegur 10, 104 Reykjavik
Holtavegur 8, 104 Reykjavik
Klettagaroar 6, 104 Reykjavik
Skdtuvogur 13, 104 Reykjavik
Skdtuvogur 7 1, 104 Reykjavik
Skidtuvogur 8, 104 Reykjavik
Skdtuvogur 9 11, 104 Reykjavik
Saodarvogur 2e-f, 104 Reykjavik
Laugaleekur 2-4, 105 Reykjavik
Laugalaekur 6-8, 105 Reykjavik
Armali 7, 108 Reykjavik
Blstadavegur 153, 108 Reykjavik
Efstaland 26, 108 Reykjavik
Faxafen 14, 108 Reykjavik

Lagmdli 7, 108 Reykjavik

Lagmdli 9, 108 Reykjavik

Sidumali 32, 108 Reykjavik
Sidumali 34, 108 Reykjavik
Skeifan 11a, 108 Reykjavik

Skeifan 11b, 108 Reykjavik

Skeifan 17, 108 Reykjavik
Sudurlandsbraut 2, 108 Reykjavik
Sudurlandsbraut 24, 108 Reykjavik
Sudurlandsbraut 34, 108 Reykjavik
Sudurlandsbraut 34a, 108 Reykjavik
Sudurlandsbraut 56, 108 Reykjavik

Ar

1984
1987
1989
1981
1970
1975
1983
2005
1985
1998
1983
2001
1985
1960
1960
1965
1985
1972
1988
1965
1967
1978
1965
1966
1983
1967
1959
1987
1982
1972
1993

Samtals

m?2

6.254
28.657
5.504
1.151
2.589
36.823
3.787
2.820
951
10.268
2.012
3.655
4.198
415
386
2.780
468
1.871
384
828
2.428
2.251
3.935
0

0
3.844
15312
4.563
3.928
6.679
713

59.452

Hotelrekstur h6fst ad Sudurlandsbraut 2 arid 1970, fyrst
undir nafninu Hétel Esja. A &runum 2001 til 2003 var hételid
endurnyjad og steekkad um naer helming. Nd er par rekid
Hotel Hilton Reykjavik Nordica.

Pegar Kringlan var opnud arid 1987 voru par 76 verslanir

og bjénustuadilar. Arid 1991 opnadi Borgarkringlan, hin
hysti m.a. Kringlubié og Kringlukrana. Arid 1997 voru
byggingarnar tengdar med um 4000 fermetra millibyggingu.

Kringlan 5, ,,Sjévarhsid“, var byggt fyrir Sjova a arunum
1987 til 1989. Hiisid baettist i eignasafnid ario 2006 og
hefur verid leigt til tryggingafélagsins sidan.

Hofoabakki 9 er sjo hada bogalaga bygging sem hysti
verktakaskrifstofur. NG eru par m.a. til hiisa islenskir
aodalverktakar, Opin kerfi og Creditinfo.

Dalshraun 1 og 3 i Hafnarfiradi eru vondud nyleg
skrifstofuhls sem standa & aberandi stad vid fjolfarin
gatnamot. Leigutakar eru Actavis, Valitor, Fiskistofa og
Fishproducts.

Lagbyggingin ad Hofdabakka 9 er um 18.000 fermetrar,
hdn hefur gengid i gegnum mikla endurnyjun undanfarin
misseri. Leigutakar par eru m.a. Mimir-simenntun, Baké
isberg, Salfredingar Hofdabakka og EFLA verkfraedistofa.

Reykjavik austan
Reykjanesbrautar
og Mosfellsbaer

Heiti

Arnarbakki 4-6, 109 Reykjavik
Alfabakki 14a, 109 Reykjavik
pénglabakki 1, 109 Reykjavik
Fosshals 5-11, 110 Reykjavik
Hraunbaer 121, 110 Reykjavik
Hofoabakki 1, 110 Reykjavik
Hofoabakki 9, 110 Reykjavik
Krékhals 5a-b, 110 Reykjavik
Krokhals 6, 110 Reykjavik
Lynghals 13, 110 Reykjavik
Lynghals 5, 110 Reykjavik
Storhofoi 44, 110 Reykjavik
loufell 14, 111 Reykjavik
Vesturberg 76, 111 Reykjavik
Langirimi 21-23, 112 Reykjavik
Sporhamrar 3, 112 Reykjavik
Spongin, 112 Reykjavik
pverholt 2, 112 Reykjavik

Hafnarfjérour,

Ar m?
1968 493
1988 371
1985 7.927
1981 2.926
2003 1.444
1989 322
1969 24.572
1990 2.445
1987 4.991
2001 6.059
1988 2.699
1989 2.290
1974 629
1972 509
1996 372
1995 481
1997 9.402
1995 4444

Samtals 72.374

Garoabar og Képavogur

Heiti

Engihjalli 8, 200 Képavogi
Hafnarbraut 17-19, 200 Képavogur
Hamraborg 8, 200 Képavogur
Smiodjuvegur 2, 200 Képavogur
Salavegur 2, 201 Képavogur
Smaratorg 5, 201 Képavogur
Ogurhvarf 1, 203 Képavogur
Ogurhvarf 3, 203 Képavogur
Garoatorg 7, 210 Gardabeer
Lyngds 17, 210 Gardabeer
Dalshraun 1, 220 Hafnarfjorour
Dalshraun 3, 220 Hafnarfjorour
Fjardargata 13-15, 220 Hafnarfjorour
Fjaroargata 9, 220 Hafnarfjorour
Melabraut 29, 220 Hafnarfjorour
Staodarberg 2-4, 221 Hafnarfjérour
Tjarnarvellir 15, 221 Hafnarfjorour

Ar m?
1982 2.957
1968 1.631
2004 1.051
1974 781
2001 700
1998 415
2006 1.611
2006 1.660
1995 126
2000 1.516
2009 6.308
2013 6.096
1995 418
2000 1.565
2000 391
1996 377
2005 1.387

Samtals 28.989
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Akureyri

H{sio ad Noroursléd 4, Borgir, hysir medal annars
haskolann a Akureyri. Pad var byggt arid 2004.

Heiti Ar m?
Austursida 2, 603 Akureyri 1983 7.633
Borgarbraut 1, 603 Akureyri 2005 400
Byggdavegur 98, 600 Akureyri 1964 542
Furuvellir 17, 600 Akureyri 1962 2173
Hafnarstraeti 91-95, 600 Akureyri 1930 5.242
Hrisalundur 5, 600 Akureyri 1975 1.893
Hvannavellir 14, 600 Akureyri 1961 2.797
Langholt 1, 603 Akureyri 2000 1.727
Nordursléo 4, 600 Akureyri 2004 5.353
Oseyri 1, 603 Akureyri 1972 2159
Oseyri 3, 603 Akureyri 1968 1961
Tryggvabraut 16, 600 Akureyri 1957 1.213
Undirhlio 2, 603 Akureyri 1992 440

Samtals 33.532

Reitir eiga fasteignirnar ad Hafnarstraeti 91 til 95 a Akureyri

Onnur svaedi

Heiti Ar m?
Fitjar 2, 260 Reykjanesbae 1983 6.410
Krossméi 60, 260 Reykjaneshae 1999 8.417
Esjubraut 47, 300 Akranesi 1972 1.400
Gardabraut 2a, 300 Akranesi 2002 307
Digranesgata 6, 310 Borgarnesi 2005 2114
Borgarbraut 1, 340 Stykkishélmi 1977 1.087
Skeidi 1, 400 [safirdi 1978  1.872
Hafnarbraut, 620 Dalvik 1946 1.942
Adalgata 2, 625 Olafsfirdi 1947 1.472
Gardarshraut 62, 640 Hisavik 1964 978
Midvangur 13, 700 Egilsstéoum 2004 1.793
Heidarvegur 14a, 730 Reydarfirdi 1978 9.471
Sunnumork 2, 810 Hveragerdi 2004 3.025

Verslunarkjarninn ad Fitjum 7 Reykjanesbae er einn
Samtals 40.287 af nokkrum slikum kjérnum i eignasafni Reita i

nagrannasveitarfélogum. Reitir eiga einnig t.a.m.

Sunnumork i Hveragerdi og Digranesgotu 6 i Borgarnesi.
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Efnisyfirlit
samstaeouarsreiknings

Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora
Aritun 6h&ds endurskodanda
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
Efnahagsreikningur

Eiginfjaryfirlit

Sjodstreymisyfirlit

Skyringar

Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora

Reitir fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Sam-
staeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Reitum
fasteignafélagi hf., asamt niu doétturfélégum sem oll
eru 100% i eigu moéourfélagsins. Starfsemi félagsins er
eignarhald, (tleiga og umsysla atvinnuhlsnadis sem
ad steerstum hluta er verslunar- og skrifstofuhlsnaedi a
hofudborgarsvaedinu. Fasteignir T eigu félagsins eru um
130 talsins, um 410 pasund fermetrar ad steerd og er
nytingarhlutfall beirra 96%. Medal fasteigna félagsins ma
nefna verslunarmidstooina Kringluna, Kauphallarhisio,
Hilton Reykjavik Nordica og Icelandair Hétel Reykjavik
Natura.

Rekstrartekjur samstaeedu Reita & arinu 2014 namu
8.515 millj. kr. samanborid vid 8.168 millj. kr. arid aour.
Rekstrarhagnadur fyrir matshreytingu fjarfestingareigna
nam 5.982 millj. kr. samanborid vio 5.859 millj. kr. ario aour.
Matshaekkun fjarfestingareigna nam 1.936 millj. kr. en var
ario aour 8.696 millj. kr. Hagnadur arsins nam 2.458 mill;.
kr. samanborid vid 7.670 millj. kr. arid aour. Handbaert
fé fra rekstri nam 1.158 millj. kr. samkvaemt sjédstreymi.

Samkvaemt efnahagsreikningi nema eignir samstaounnar
102.299 millj. kr. T arslok 2014, en par af nema
fjarfestingareignir 101.010 mill;. kr.

Eigio fé samstaedunnar i arslok var 39.883 millj. kr.
samkvaemt efnahagsreikningi og bar af hlutafé a0 fiarhaeo
751 millj. kr. Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i arslok 2014
var 39%.

A arinu 2014 lauk samstaedan vid endurfjarmognun
sem fol 7 sér solu a nyju hlutafé til nyrra og naverandi
hluthafa ad andviroi 17.000 millj. kr. og 51.000 millj. kr.
lansfiarmognun. Hin nyja lansfjarmognun félst ad staerstum
hluta 7 s6lu a skuldabréfum ao fjarhaed 25.550 millj. kr.
til hops fjarfesta og lansfjarmognun fra Islandsbanka.
Med endurfjarmdégnuninni voru naer 6ll eldri lan félagsins
gerd upp. Eftir endurfjarmognun hefur fjarhagslegur
styrkur samstaedunnar aukist verulega asamt pvi sem
fijarmagnskostnadur laekkar umtalsvert. Gefur pessi stada
samstaedunni betri moguleika en adur ad reekja hlutverk
sitt, framfylgja stefnum sinum og aherslum.

Gert errad fyrir er kauphallarskraningu hluta- og skuldabréfa
félagsins a fyrri hluta ars 2015.

Eigendur

Hluthafar félagsins voru sex T arsbyrjun enf arslok eru peir
oronir 184. Tiu staerstu hluthafar félagsins i arslok med
77,3% hlutafjarins eru:

Eignarhlutur
Eignabjarg ehf. (détturfélag Arion banka hf) 24,0%

Landsbankinn hf. 17,7%
Gildi - lifeyrissjoour 8,0%
Lifeyrissjéour verzlunarmanna 7,8%
Lifeyrissjéour starfsmanna rikisins A-deild 5,3%
[slandsbanki hf. 3,9%
Glitnir hf. 3,6%
Haf Funding 2008-1 Limited 2,7%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 2,6%
Frjalsi lifeyrissjoourinn 1,7%

Samkvaemt Grskurdi Samkeppniseftirlitsins nr. 15/2010
eru eignarhlutir nokkurra hluthafa Reita skilyrtir. Visad er
til Grskurdarins vardandi frekari upplysingar.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur arour til
hluthafa a arinu 2015 vegna rekstrararsins 2014. Visa0 er
til arsreiknings um radstofun hagnadar og adrar breytingar
a eigin fé.

Stjornarhaettir

Stjorn Reita leggur rika aherslu & ad viohalda géoum
stjornarhattum og taka stjornarheettir félagsins mid
af logum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum
félagsins, starfsreglum stjérnar og starfsreglum
endurskodunarnefndar. Haegt er ad nalgast sampykktirnar
og starfsreglur stjérnar og endurskodunarnefndar & vefsiou
félagsins. Reitir fylgja Leidobeiningum um stjérnarhaetti
fyrirtaekja (4. (tgafa), gefnum Gt af Vidskiptaradi [slands,
NASDAQ Iceland hf. og Samtokum atvinnulifsins.

Engir kaupréttarsamningar eru til stadar milli félagsins
og forstjora. Félagio hefur ekki gert neina samninga vid
starfsmenn um sérstakar greidslur eda baetur ef peir segja
upp eda ef peim er sagt upp an gildrar astaedu. [ gildi
eru hefébundnir radningarsamningar vid starfsmenn med
videigandi uppsagnarfresti.

A hluthafafundi { névember 2014 veitti hluthafafundur
stjorn félagsins heimild til haekkunar & hlutafé um allt
a0 4.000.000 hluta sem seldir vaeru T lokudu Gtbodi til
starfsmanna félagsins. Gengi (tbodsins er pad sama og
sampykkt var i annarri aukningu hlutafjar sem sampykkt
var a sama fundi. Stjorn félagsins hefur nytt pessa heimild
og fer (tbodid fram pann 23. — 26. febr(ar naestkomandi.

Samstaeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2014
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Félagio kemur ekki @ neinn hatt ad kaupum starfsmanna
med lanveitingum eda veitingu solurétta.

Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarhzetti er ad finna
a heimasiou Reita og i Stjérnarhattayfirlysingu.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verio stadfestir af Evropusambandinu og er endurskodaour
af KPMG ehf.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ao
samstaeduarsreikningur félagsins gefi glégga mynd af
rekstrarafkomu samstadunnar a arinu 2014, eignum,
skuldum og fjarhagsstodu hennar 31. desember 2014 og
breytingu & handbaeru fé & arinu 2014.

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn og
skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit um préun

og arangur T rekstri samstaedunnar, stodu hennar og lysi
helstu ahaettupattum og dvissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjéri Reita fasteignafélags hf. hafa i dag
fiallad um samstaeduarsreikning félagsins fyrir ario
2014 og stadfesta hann med undirritun sinni. Stjérn og
forstjori leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja
samstaeduarsreikninginn.

Reykjavik, 20. febrdar 2015

i stjérn félagsins:

Elin Arnadéttir
Martha Eirfksdottir
Finnur Sveinbjérnsson
GunnarJonson
Pérarinn Vidar Pérarinsson

Forstjori:
Guojén Audunsson

Samstaeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2014

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Reita fasteignafélags hf.

Vio hofum endurskodad meofylgjandi samstaeduarsreikning
Reita fasteignafélags hf. fyrir arid 2014. Arsreikningurinn
hefurad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu,
efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjoostreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaaodferdir og aorar
skyringar.

Abyrgd stjérnar og
forstjora a arsreikningnum

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og gloggri
framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla, eins og peir hafa verid stadfestir af
Evropusambandinu. Stjérn og forstjori eru einnig abyrg
fyrir bvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til a0 gera
beim kleift a0 setja fram arsreikning sem er an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum 7 lj6s &
arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endur-
skodao var i samraemivio alpjéodlega endurskodunarstadla.
Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum
og skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad
naegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an
verulegra annmarka.

Endurskooun felur 7 sér adgeroir til stadfestingar a
fijarhaedum og skyringum T arsreikningnum. Val endur-
skodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans,
bar med talid a peirri haettu ad verulegir annmarkar séu
a arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda

mistaka. Vio ahaettumatio er tekio tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreikningsins,
til pess a0 skipuleggja vioeigandi endurskodunaradgerair,
en ekki til pess ad gefa alit a virkni innra eftirlits félagsins.
Endurskooun felur einnig 7 sér mat & pvi hvort reiknings-
skilaadferdir og reikningshaldslegt mat sem stjérnendur
nota vid gerd arsreikningsins séu vioeigandi sem og mat
a framsetningu hans 7 heild.

Vio teljum ad vio endurskodunina hofum vio aflad naegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

Pao er alit okkar ad samstaeduarsreikningur Reita fast-
eignafélags hf. gefi glégga mynd af afkomu samstaedunnar
a arinu 2014, fjarhagsstoou hennar 31. desember 2014
og breytingu & handbaeru fé a arinu 2014, i samraemi vio
alpj6olega reikningsskilastadla eins og peir hafa verio
staofestir af Evropusambandinu.

Staofesting vegna skyrslu stjornar

[ samraemi vid &kvaedi 2. mar. 104 gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga stadfestum vio samkvaemt okkar bestu vitund
a0 1 skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru
veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samrami
vid l[6g um arsreikninga og koma ekki fram 7 skyringum.

Reykjavik, 20. febrdar 2015

KPMG ehf.
Anna Péroardottir

Samstaeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2014
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Rekstrarreikningur og yfirlit
um heildarafkomu arsins 2014

Skyr.
Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGULEKJUT et 4
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........coeuevveveeereeeveeeeeeeeee e 5
Hreinar [QIGULEKJUN ...vvveeeeereciiieeeeecccirreeeeeeccrnreeeeessennnneeesesennnnnesesnnes
SHOMUNATKOSINAOUE ..o 6

Rekstrarhagnadur fyrir matssbreytingu......ccccceeeeeevvvveeeeeeienenieeneeen.

Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8
Soluhagnadur farfestingar€igna ... eseeeees

L =V g T T4 T T TV RN
FJArMUNGEEKIUL oottt
FJArmMagnSZIOLd ...
Hrein fJAarmagnsgjold .......ccveeeevieeiriieeniiierereeeesreesseeesseeeseveeessaeees 7
Hagnaour fyrir tekjUSKALE ..o
TEKJUSKALEUT 1ovvvoveeiie ettt 15
HAZNAOUI AISINS ..uuvvveeeeiieerirrreeeeeeeiirrreeeeeeesrsseeeessesesssnsessesssssessessennns

ONNUE NEILAATATKOMA coveeoee e ee e eeseee

Heildarhagnadurarsins ......ccueeeeieeciieeeeinciiineeeessineeeesssssseeessessnseeees

Hagnadur a hlut
Grunnhagnaour og pynntur hagnadur 7 kronum a hlut ......cccooevevririnnann. 13

2014 2013
8.515 8.168

( 2.105) 1.881)
6.410 6.287

( 428) 428)
5.982 5.859

1.936 8.696

8 51

7.926 14.606

542 1214

( 5.023) 6.128)
( 4.481) 4.914)
3.445 9.692

( 987) 2.022)
2.458 7.670

0 0

2.458 7.670

5,6 18,3

Skyringar & bladsioum 38-59 eru 6adskiljanlegur hluti af samstaduarsreikningnum.
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Fjarhaedir eru T milljonum krona

Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Skyr. 2014 2013
Eignir

FJAIfESHINGAIEIGNIT ..ot 8 101.010 97.710
Vioskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..., 9 457 441
BUNAIO FE .o 10 326 2.575
Handbeert fé 11 506 398
Veltufjarmunir 1.289 3.414
Eignir samtals 102.299 101.124

Eigid fé
HIULATE <ottt 751 420
Yfirverosreikningur innborgads hlUtafjar ... 29.069 12.528
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o 1.670 200
Oradstafad eigid fé 8.458 7.470
Eigio fé 12 39.948 20.618

Skuldir
Vaxtaberandi SKULAIT ..o 14 53.244 5.513
TekjuskattsskUldDINAING ... 15 6.055 5.066
Langtimaskuldir 59.299 10.579
Vaxtaberandi SKULAIT ... 14 1.960 69.183
Vioskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..o 16 1.092 744
Skammtimaskuldir 3.052 69.927
Skuldir samtals 62.351 80.506
Eigid fé og skuldir samtals 102.299 101.124

Skyringar & bladsioum 38-59 eru 6adskiljanlegur hluti af samstaduarsreikningnum.
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Eiginfjaryfirlit arsins 2014

Skyr.
Arid 2013

Eigio fé 1.janlar 2013 ..o
Heildarhagnadur arsins ......c.cccoceeeeveevennee.
Eigio fé 31. desember 2013 .....ccccovvevveeen. 12

Arid 2014

Eigio fé 1.jan0ar 2014 ..o,
Heildarhagnaour arsins .........cccceeveeveunce.
Utgefid nytt hlutafé .......o.ooveeceeereeeeeeeees
Kostnadurvegna dtgafu a nyju hlutafé ......
Eigio fé 31. desember 2014 ...................... 12

36

Yfirverds- Mats-
reikningur breyting
innborgads fjarfestingar- Oradstafad  Eigid fé
Hlutafé hlutafjar eigna eigio fé  samtals
420 12.528 0 0 12.948
200 7.470 7.670
420 12.528 200 7.470 20.618
420 12.528 200 7.470 20.618
1.470 988 2.458
331 16.669 17.000
( 128) (129
751 29.069 1.670 8.458 39.948

Skyringar & bladsioum 38-59 eru 6adskiljanlegur hluti af samstaduarsreikningnum.
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Sjoostreymisyfirlit arsins 2014

Rekstrarhreyfingar

HAZNAOUE AISING .voiiveeeeeeeeeee et na s

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccooeeeieirieieieieieeseeeee e
Soluhagnadur fjarfestingareigna ......c..oc.cceeeeeeeececeeceeeeeeeee e
Hrein flArmagnsgjold ...,

TEKJUSKATLUT oot

Skammtimakrofur, BreYtiNG .......ooveveveeeeeeecece e
Skammtimaskuldir, Breyting ...
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum

INNhEIMEAr VAXtateKJUT ...
Greidd vaxtagjold

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting 1 flarfestingareignum ........ccoceeeeeeeveeeeee e
Soluverd fJarfestingareigNa .......c.ccveveeieieieee s
Aorar krofur, breyting
BUNAIO T8, Dreyting ..o

Fijarmégnunarhreyfingar
INNDBOTZad NIULATE ..o s

Tekin ny langtimalan
Afborganir langtimalana ..o

Haekkun (laeekkun) & handbaeru fé ........eevvvevveeveveereeereeeeeeeeeeeeeeennes

Ahrif gengisbreytinga & handbaert fé ........ccoveveeveeeeeeererereeerennen.

P

Handbaart f& TArshyrjun ....eeeeeereeeeeeeeeeereeeeeeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

P

Handbaert fE TArsloK vuu..veeveeeieeriiiieriiereeiieceereieeeereneeereaneeernnnees

Fjarfestingar og fjarmdgnun an greidsluahrifa

Lokagreiosla skuldabréfaflokks ...
NY LANTAKA oo
Soluvero fjarfestingariZNa ........c.cveveveeveeeeeeeeeeeeeee s
Yfirtekid [an vio solu fjarfestingareigna .......coeveeceveeeeeeeeeeeeeeeeee e

Skyringar & bladsioum 38-59 eru 6adskiljanlegur hluti af samstaduarsreikningnum.
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Skyr 2014 2013
2.458 7.670

8 ( 1.936) 8.696)
8 ( 8) 51)
7 4.481 4.914
15 987 2.022
5.982 5.859

( 11) 12

254 8

243 20

194 180

( 5.261) 3.756)
1.158 2.303

( 2.027) 821)

670 168

15 42)

2.249 1.221)

907 1.916)

16.872 0

52.370 0

( 71.187) 653)

( 1.945) 653)

120 266)

( 12) 3)

398 667

506 398

0 6.643)

0 6.643

0 329

0 329)
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Skyringar

1.

N

Félagio

Reitir fasteignafélag hf. (,félagio”) er islenskt hlutafélag. H6fudstoovar félagsins eru 7 Kringlunni 4-12, Reykjavik.
Samstaeouarsreikningur félagsins fyrir arid 2014 (,samstaeduarsreikningurinn” eda ,.arsreikningurinn”) hefur ad geyma
arsreikning félagsins og dotturfélaga bess sem eru, Reitir | ehf., Reitir Il ehf.,, Reitir Il ehf,, Reitir IV ehf., Reitir V ehf,,
Reitir VI ehf., Reitir VIl ehf., Reitir VIII ehf. og Reitir pjonusta ehf., sem visad er til I heild sem ,samstaedunnar” og til
einstakra félaga sem ,samstaedufélaga” eda ,détturfélaga”.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastodum sé fylgt

Arsreikningurinn er gerdur f samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu.

Stjoérn félagsins stadfesti samstaduéarsreikninginn 20. febrdar 2015.

Grundvollur matsaoferda

Samstaeduarsreikningurinn er gerour a grundvelli kostnadarverds a0 pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru metnar
a gangvirdi. Fjallad er um aoferdir vid mat a gangvirdi i skyringum 8 og 21c.

Starfrekslugjaldmidill og framsetningargjaldmiaill

Arsreikningurinn er birtur T fslenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar 1
milljonum kréna.

Mat og akvardanir

Gerd samstaeouarsreiknings i samraemi vio alpjéolega reikningsskilastadla krefst bess ad stjérnendur taki akvaroanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar niourstodur kunna ad verda frabrugonar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru T stodugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtioartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilvaegar akvaroanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna og
skulda er a0 finna 7 eftirfarandi skyringum:

e skyring 8 - mat fjarfestingareigna

e skyring 15 - nyting & yfirfeeranlegu skattalegu tapi

Vid akvoroun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & préun ymissa patta 1 framtidinni.
Raunverulegt soluverd eigna og uppgreiosluveromeeti skulda kann ao veroa frabrugdid bessu mati.

. Akvordun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir samstaedunnar og skyringar krefjast akvérounar a gangvirdi. betta gildir um fjareignir,
fjarskuldir og adrar eignir og skuldir.

Félagid hefur komid upp ferli vegna akvordunar gangvirdis. [ pvi felst ad stjornendur bera abyrgd & éllum mikilvaegum
akvordunum um gangvirdi, p.m.t. dkvardanir vegna matsaoferda sem falla undir 3. prep gangvirdismats.

Samstaeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2014
Fjarhaedir eru T milljonum krona

Skyringar, frh.:
3. Akvordun gangvirdis, frh.:

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur sem eru 6greinanlegar a markadi. Ef upplysingar fra pridja aoila, likt
og verd fra midlurum eda veromatspjonustu, eru notadar vio akvoroun gangvirdis pa nyta stjornendur upplysingarnar
til a0 stydja pa niourstoou ad matid uppfylli krofur um alpjdolega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal bad prep
sem slikt mat myndi falla undir. brepaflokkun stadlanna er sem hér segir:

e brep 1: skrad vero (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir

e rep 2: adrar forsendur en skrdd verd samkvaemt 1. prep sem haegt er a0 greina fyrir eignina eda skuldina, ymist
beint (b.e. verd) eda 6beint (p.e. afleidd af veroi)

e brep 3:forsendur sem notadar eru vio mat eignar eda skuldar eru ekki byggoar & faanlegum markadsupplysingum
(6greinanlegar upplysingar)

Ef forsendur sem notadar eru vio akvéroun gangvirois eignar eda skuldar flokkast & mismunandi prep T prepaflokkun
staolanna, ba er gangvirdio allt flokkad & sama prepi og laegstu mikilvaegar forsendur matsins.

Samstaedan feerir tilfaerslur milli prepa i prepaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad. Nanari
upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvoroun gangvirois er a0 finna i skyringu 8 um fjarfestingareignir.

. Leigusamningar

Samstaedan hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitolu
neysluverds og er leigutimi T upphafi samninga ao jafnadi fra 3 til 15 a&rum. Veginn medalleigutimi er 6,4 ar (2013: 6,7
ar). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok leigutima.

Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreioslur leigusamninga greinast pannig: 2014 2013
INN@N NS ATS oottt bbbt Sebebse bt bsssesas st sess s s bt ssssensens 8.249 8.009
Eftir eitt &r 0g iNNAN FIMM QT8 ..oooviceeeeeee et 31.005 26.889
Eftir MEira €N IMIM AT oo 15.794 24.910
Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreioslur leigusamninga alls ..........ooo..ccooomeeeeeeeccerreerrereeees 55.048 59.807

Azetladar tapadar leigutekjur vegna 6utleigdra fasteigna eru reiknadar a pvi verdi sem félagio telur ad haegt sé ad leigja
vidkomandi fasteignir Gt til pridja adila & viokomandi tima.

Azetladar tapadar leigutekjur vegna 6tleigdra fasteigna eru sem hér segir:

Azetladar tapadar LRIGULEK]UT .........oooooooooooveeeeeeeoceeeeeeseeeee oo 380 365
NYEINGArhIULfAll fASLEIZNA ..veveeceeeeeee e 96% 96%

Um 19% (2013: 20%) af leigutekjum samstaedunnar eru tekjur fra steersta vioskiptavini hennar, Hogum hf. og
détturfélogum.

. Rekstrarkostnaour fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig:

FASLRIGNAGIOLA ..eooeoveeceee ettt 1.216 1.161
ViOhald 08 @NAUIDEELUN ...ttt 663 526
VALTYZZINGAT ..ottt bbb s s bbb ns e s 83 81
VIFQISIYIMUN KFAfN@ covoeoeee s 47 14
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingar€igNa .........ccc.ceveeeveeeeeeeeeeeeeee e 96 99
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls ..........ccooveieirieirieeeee e 2.105 1.881

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & arinu er éverulegur.
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Skyringar, frh.: Skyringar, frh.:

6. Stjornunarkostnaour 8. Fjarfestingareignir
Stjérnunarkostnadur greinist pannig: Fjarfestingareignir greinast pannig:
2014 2013
2014 Bygginga-
Laun 0g launatengd JOLd ... 287 261 réttir og
ANNAT SHOMUNATKOSINADU wecvveeeeeeeeseeeeeeeeeseeeeeeeeessesseeeeesseesseeeseessssseessessssseeeeeeesese 139 157 Skrifstofur Verslanir Hotel annad Samtals
Kostnadur vegna endurskipulagningar 2 10 Kostnadarverd
SHOMUNATKOSINADUT ALLS w....eeeeesessesesesseesesses e 428 428 Sta08 L1 v 31.976 34.257 9.224 22.003 97.460
ViODEEUN ArSINS oo 552 906 119 450 2.027
Laun og launatengd gjéld greinast pannig: SELEA ATTNU coveeeeeee e se s ( 49) ( 59) 0 ( 457) ( 565)
Endurflokkad ........cooeervvveerrvveenreieeseerns 0 ( 319) 0 319 0
LU 1ottt bbbttt 218 198 Sta®a 31D oo 32.479 34.785 9343 22315 98.922
MOLraMIAG TIFEYTISSIOO wu.vvrveveeeeeee et 22 20
ONNUT LAUNALENGA GJOLA ..o 47 43 Matsbreyting
Laun oglaunatengd gjold alls 287 261 SEABA 1.1 s ( 2.445) 3202 3369  ( 3.876) 250
- Matsbreyting arsins 1.181 789 905 ( 939) 1.936
SEOOUGILAI TAISIOK .o saeeen 18 18 Seltaarinu ... 10 ( 27) 0 ( 81) ( 98)
Stoougildi a0 MeDAILALI & AFINU c..veceeeeeeeee e 19 18 Endurflokkad 0 62 0 ( 62) 0
Sta0@ 3112 e 1.254 4.026 4274 4.958 2.088
Laun og onnur hlunnindi forstjora méourfélagsins & arinu namu 31 millj. kr. (2013: 29 millj. kr.). Auk pess greiddi ( ) ( )
samstaedan 3 millj. kr. T métframlag 7 lifeyrissj6o fyrir hann & arinu (2013: 3 millj. kr.).
Bokfaert verd 31.12 ... 31.225 38.811 13.617 17.357 101.010
Laun stjérnar modurfélagsins & arinu namu 13 millj. kr. (2013: 13 millj. kr.). Auk pess greiddi félagio 1 millj. kr. T
métframlag T lifeyrissjod fyrir stjiornarmenn a arinu (2013: 1 millj. kr.). 2013
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold Kostnadarverd
Fjérmunatekjur greinast banr”g SEA0A 1T oo 30.197 34.614 9.151 23.212 97174
ViODRIUN ArSINS w.veeeieieeee s 670 46 73 32 821
Vaxtatekjur af bankainnStaeOUuUM .........cc.ervveiveeeieeciesee s 143 108 ST L - U111 PR ——— ( 51) ( 403) 0 ( 81) ( 535)
Vaxtatekjur af [anUM 0g KIOTUM ... 54 80 ENAUIIOKK@D oo 1.160 0 0 ( 1160) 0
Hreinn gengishagnaour gjaldmiola .......co..coovvveeeee e, 345 1.026 Sta08 3112 31.976 34.257 9.224 22.003 97.460
FJArMUNALEKJUT ALIS ceoeoeeeee et 542 1.214
Matsbreyting
FJérmagnsgjold gre”']ast banr”g Staaa L e ( 4931) 415 1.636 ( 5655) ( 8535)
Matsbreyting arsins 3.063 2.741 1.733 1.159 8.696
Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM ........c...cooeoscerereeseeseeeseeseesseesesseees ( 4.427) ( 4.048 SEUAANNU 43 46 0 0 89
Verobaetur af vaxtaberandi SKUIAUM ...........cvvrrrrrrrecereecrereeesssssssssssssssesssccsisesiseeeeeeene ( 596) ( 2.080) ENAUTIOKKAD o ( 620) 0 0 620 0
FJArMAGNSZIONA AULS vvvvvvevreerrseererriersserssesssissses s (5023 ( 6.128) ] 17 1 7 (2445 3.202 3.369 ( 3.876) 250
HIIN GAMAZNSZION ..ot ( 4.481) (4914 BOKfaert verd 31.12 v 29.531 37.459 12593 18127 97.710
Samstaeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2014 Samstaeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2014
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Skyringar, frh.:

8. Fjarfestingareignir, frh.:

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 2014 2013
FRSTRIGNIT ettt ettt 97.286 94.594
Byggingaréttir og 6tekjuberandi fjarfestingar€ignir ........coc.ccceeeeecverveeeeeeeeceesee e 3.724 3.116
FJArfeStNGAr@IGNIT AllS ...ov.veceeeceeeeeeee et naen 101.010 97.710

Fasteignamat og brunabétamat

Bokfeert verd fasteigna og 16da samstaedunnar nam 101.010 millj. kr. 7 arslok (2013: 97.710 millj. kr.). Fasteignamat
fasteigna og |6da samstaedunnar i arslok nam 68.615 millj. kr. (2013: 56.901 millj. kr.). A sama tima var brunab6tamat
fasteigna samstaedunnar 102.519 millj. kr. (2013: 100.732 millj. kr.).

Vedsetningar og dbyrgdarskuldbindingar

A fasteignum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar ad fjarhaed 55.203
millj. kr. T arslok (2013: 74.696 millj. kr.). Leigutekjur & arsgrunni ad fjarhaed 410 millj. kr. (2013: 3.605 millj. kr.) eru
vedsettar & moti skuldum félagsins.

Eignarhlutir i Reitum Ill ehf. og Reitum VII ehf. eru vedsettir til tryggingar skuldum viokomandi félaga a0 fjarhaed 893
millj. kr. (2013: 15.089 millj. kr.). Eignarhlutir i Reitum | ehf., Reitum Il ehf., Reitum IV ehf,, Reitum V ehf., Reitum VI ehf.
og Reitum VIl ehf. eru vedsettir til tryggingar skuldum undir tryggingafyrirkomulagi samstaedunnar ad fjarhaed 52.706
millj. kr. Nanar er fjallad um tryggingarfyrirkomulagio i skyringu 14.

A fasteignum samsteedunnar hvila innskattskvadir vegna virdisaukaskatts ad fjarhaed 2.225 millj. kr. 7 arslok 2014
(2013: 2.199 millj. kr.). Kvadirnar fyrnast & 10 til 20 arum og koma ekki til greioslu nema vidkomandi fasteign sé tekin
Gr frjalsri skraningu.

Mat figrfestingareigna
Vid akvoroun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta
i framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samstadunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vido alpj6dlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjéolegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat a gangvirdi. Allar
fjarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Mat & gangvirdi fjarfestingareigna stydst vid nvirt sjodstreymi einstakra eigna. Sj6dstreymid akvardast af almennum
vidurkenndum matsaodferdum svo sem alpjéolegum matsstoolum IVS no. 1 Market Value Basis of Valuation. Matid er
unnio af starfsménnum maodurfélagsins. Beitt er somu adferdarfraedi og arid aour. Mat byggingarétta er unnio (t fra
vaentingum um byggingarmagn og aaetludu séluverdi byggingarétta a hvern fermetra.

Vid mat & gangvirdi fjarfestingareignar eru innréttingar, taeki, hisgdgn o.s.frv. innifaldar i veromeeti fjarfestingareignarinnar.
Auk pess endurspeglar gangvirdi fjarfestingareignar ekki mégulegan avinning af framtidarviobotarfjarfestingu i eigninni
sem geeti breytt virdi hennar.

Matslikanio er byggt & azetludu frjalsu sjoostreymi a fostu verolagi yfir 30 ara spatimabil ad viobaettu hrakvirdi i lok
spatimans. Notadar eru forsendur sem endurspegla markadsadstaedur a reikningsskiladegi. Sj6dstreymi fjarfestingareigna
er azetlad Gt fra vaentu tekjuflaedi leigutekna ad fradregnum aaetludum kostnadi. Mikilvaegustu forsendur matslikansins
eru aaetlun um leigutekjur og veginn fjarmagnskostnadur (WACQ).

Leigutekjur eru aaetladar (t fra gildandi leigusamningum. Vio mat a leigutekjum ad loknum leigutima er azetlud
markadsleiga, nytingarhlutfall eignanna, afsleettir og tapadar krofur. Forsendur um markadsleigu koma fra stjornendum
félagsins og utanadkomandi radgjofum. Nytingarhlutfall er azetlad fyrir hverja eign og er aztlad 97,3% til framtidar
(2013: 97,2%).
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8. Fjarfestingareignir, frh.:

Mat fidrfestingareigna. frh.:

Allur videigandi kostnadur, s.s. viohaldskostnaour, fasteignagjold, tryggingar og annar rekstrarkostnaour er dreginn
fra deetludum leigutekjum. Fasteignagjold eru metin (t fra fasteignamati arsins 2015 og dzetludum aloégum. Veruleg
breyting var a fasteignamati fasteigna samstaedunnar milli aranna 2014 og 2015.

Virdi hverrar fjarfestingareignar er reiknad med pvi ad navirda frjalst sjéostreymi med studli (afvoxtunarstudli) sem
endurspeglar veentan veginn fijarmagnskostnad (WACC) og timavirdi sjoostreymisins. Studst er vid upplysingar af markaoi
og CAPM likanid (Capital Asset Pricing Model) vid akvérdun raunavoxtunarkrofu eigin fiar. Avoxtunarkrafan tekur mio
af avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf a markaoi a reikningsskiladegi, ahaettudalagi fyrir fasteignamarkadinn og
sérstoku dhaettualagi fyrir hverja fasteign. Studst ervid veentingar stjérnenda um markadsvexti einstakra eigna. Gert er rao
fyrir 35% eiginfjarhlutfalli (2013: 35%) og ekki er tekio tillit til skattsporunar vio dtreikning & vegnum fiarmagnskostnadi.

Mikilveegustu forsendur virdislikansins eru:

2014 Skrifstofur Verslanir Hotel Annad Samtals
Bokfeert verd 31.12 o, 31.225 38.811 13.617 17.357 101.010

Azetladar leigutekjur pr. m2

Pr. Manud (Kr.) ..coovcervverrvenirns 750 -4.000 600 -13.000 2.600 - 4.000 550-1.750
Vegid medaltal dzetladra leigutekna pr. m2
pr. Manud (Kr.) oo 1.695 2.272 2.834 1.103 1.831

Veginn fjarmagnskostnadur

6,2% - 7,5% 6,2% - 7,5% 6,2% - 7,3% 6,2% - 7,5%

6,6% 6,5% 6,2% 6,8% 6,6%
2013
Bokfeert verd 31.12 ..o 29.531 37.459 12.593 18.127 97.710
Azetladar leigutekjur pr. m?
pr. Manud (Kr.) .o 650 - 3.433 575-19.250 2.400 - 3.600 450 -1.567
Vegid medaltal aaetladra leigutekna pr. m2
pr. manud (Kr.) oo 1.606 2.013 2.576 1.048 1.713

Veginn fjarmagnskostnaour

6,2% - 8,1% 6,2% - 8,8% 6,2%-71%  6,2% - 8,8%

6,7% 6,6% 6,3% 7,2% 6,7%
Namisgreining
Ahrif a gangvirdi Ahrif a gangvirdi
2014 2013
Breyting Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Markadsleiga ... +/-5% 4.285 ( 4.285) 3.424 ( 3.424)
Veginn fijarmagnskostnadur (WACC)........ -+ 1% 15.734 ( 11.624) 15.610 ( 11.556)
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8. Fjarfestingareignir, frh.:

Mat fidrfestingareigna. frh.:

Breytingar & gangviroi fjarfestingareigna eru faerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingareigna 7 rekstrarreikningi.
Haekkun & mati fjarfestingareigna nam 1.936 millj. kr. & arinu 2014 samanborio vid 8.696 millj. kr. arid aour. Helstu
ahrifapaettir til haekkunar & matinu milli ara eru veentingar um haerri markadsleigu en i matinu 7 fyrra, litillega laegri
avoxtunarkrafa og verolagsbreytingar. Steersti ahrifapattur til laekkunar @ matinu er haekkun fasteignagjalda.

. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig:

2014 2013
VIOSKIPEAKIOTUN .oviveieiieieei s 242 231
ABrar skammtiMaKIOfUN ... 215 210
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakroéfur samtals ..., 457 441
Virdisryrnun krafna greinist bannig:
Stada 1. jandar 65 105
Afskrifadar tapadar krofur & arinu ( 43) ( 54)
Gjaldfaerd VIrdisryrnUN @ ATNU ... 47 14
Stada 31. dESEMDEN ... 69 65

10. Bundio fé

Bundid fé eru bundnar bankainnstaeour til tryggingar vaxtaberandi skuldum samstadunnar. Samstaedan hefur gert
samkomulag vio lanardrottna par sem leigutekjur viokomandi fasteigna fara inn 4 vedsettan bankareikning. Samstaedan
getur notao féd til greidslu kostnadar vegna peirra fasteigna svo sem fasteignagjalda, vatrygginga, vidhalds og
stjornunarkostnadar auk afborgana og vaxtagreioslna lana. Leekkun i bundnu fé & arinu 2014 ad fjarhaed 2.249 mill;.
kr. ma rekja til endurfjarmognunar samstadunnar par sem bundio fé var notad til endurgreioslu lana.

11. Handbeert fé

Sj6dur og ébundnar bankainnstaedur teljast til handbeers fjar.

12. Eigid fé

Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins sem synt er T arsreikningi samstaedunnar er heildarnafnvero almennra hluta sem eru Gtgefnir
af moourfélaginu og eru Gtistandandi & reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 751 millj. kr. sem er ad fullu greitt. Hver hlutur er ein kréna
a0 nafnverdi. Eitt atkveedi fylgir hverjum hlut 7 félaginu.

[ desember 2014 gaf félagid at nytt hlutafé ad nafnverdi 331 millj. kr. Utgefid hlutafé 7 arslok nemur 751 millj. kr.
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12. Eigio fé, frh.:

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdr
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pbad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagio hefur selt.

Matsbreyting fidrfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna ad fradregnum tekjuskattsahrifum er synd sérstaklega medal eigin fjar.

Orddstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur 6radstafadur hagnadur og 6jafnad tap samsteedunnar fra stofnun médurfélagsins,
a0 fradregnum arogreidslum og milliferslum af 60rum eiginfjarlioum.

Eiginfijdrstyring

Stefna stjornar félagsins er a0 eiginfjarstada samstaedunnar sé sterk til a0 stydja vio stoéougleika 1 framtioarproun
starfseminnar og takast a vio évissu i ytra umhverfi. Engar breytingar urdu a stefnu um eiginfjarstyringu samstaedunnar
a arinu.

Eiginfjarstyring samstaedunnar midar ad pvi ao lita til hlutfalls lana af eignum, sem reiknad er sem hlutfall vaxtaberandi
skulda af fjarfestingareignum og kréfur um sjéostreymi samkvaemt lanasamningum. Til langtima er markmid félagsins
ad hlutfall vaxtaberandi skulda af fiarfestingareignum sé 60-65%, en bad var 55% T arslok 2014. [ arslok 2014 lauk
samstaedan vid endurfijarmognun & steerstum hluta vaxtaberandi skulda sinna med nyrri lansfjarmognun og solu a
nyju hlutafé.

Félaginu og dotturfélogum pess ber ekki a0 fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstoou.
Ardur

Ekki var greiddur ardur til hluthafa f médurfélaginu &rin 2013 og 2014. [ lanasamningum eru skilyrdi sem setja takmarkanir
a atgreioslu ards. Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur arour til hluthafa & arinu 2015.

13. Hagnaour a hlut

Grunnhagnaour a hlut mioar vid hagnad sem radstafad er til hluthafa i méourfélaginu og veginn medalfjélda virkra hluta &
arinu og synirhver hagnaourinn er a hverja krénu hlutafjar. bynnturhagnadur a hlut er hinn sami og grunnhagnadur a hlut par
sem ekki hafa verio gefnir (it kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagio hefur ekki tekio lan sem er breytanlegt 7 hlutafé.

2014 2013
Hagnadur arsins til hluthafa T mOOUIfElaginu .......cccevevrieeieeieieeesns 2.458 7.670
HIULAfE TATSDYITUN oot 420 420
ARTIf RIULAJATAUKNINGAT oo 20 0
Vegio medaltal Gtistandandi DUt ..........oooeveveeeveeeeeeeeeee e, 440 420
Grunnhagnadur og bynntur hagnadur i kronum a hlut ......c..cocoeeveeeeeeeenaes 5,6 18,3
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14. Vaxtaberandi skuldir 14. Vaxtaberandi skuldir, frh.;
[arslok 2014 lauk samstaedan vid endurfjarmégnun & steerstum hluta vaxtaberandi skulda sinna med nyrri lansfjarmognun Sundurlidanir langtimaskulda
og s6lu a nyju hlutafé. Nyja fijarmognunin fellur 61l undir nytt fyrirkomulag trygginga samstadunnar. Nanar er fjallad Eftirfarandi eru upplysingar um endurgreidsluhluta vaxtaberandi skulda:
endurfjarmégnunina og tryggingafyrirkomulagio 7 skyringu 17 (Lausafjarahaetta). Vegnir Loka- Eftir- Eftir-
, A vextir gjalddagi stodvar stodvar
angtimaskuldir 2014 2013
2014 2013 . .
| ] " | Innan tryggingafyrirkomulags
Jnan;rygg(ljljg:fyl/gl.r o;:u agsf ) 75 0 Verotryggoar SKULIT ... 3,9% 2044 27.245 0
SEXYZ Er{il: Js L]l ITVIO LANASTOMNANIT .o 7. 25 Skuldabréfattgafa, Verdtryged.....o 4.0% 2044 25,461
ULA@DTETAULZATA ...t 25.461 52706 0
52.706 0
\L/Jtan tt:yggn;galzy::jr.ko.rglll!ags P 590 3566 Utan tryggingafyrirkomulags
SEXE sr?fn ’|s’? IrVio lanastofNaNIT ... 1.093 ii : VerdtyY@EDAT SKULIT oo 5 9% 2015 0 43.868
ULdADTIEfAULGAA c.oooeee s 3.2 ; .636 Verdtryggdar KU oo 7 5% 9014-2015 0 4.986
29 74.69 Verdtryggdar SKuldir ..., 5,4% 2016-2035 1.309 2.300
Vaxtab 4 <kuldir alls &n Antékuk 5 600 4606 Verotryggar SKULAIr ... 4,9% 2044 0 1.414
axtaberandi skuldir alls an lantokukostnaoar ... 56.004 74.69 Gverdtryged skuldir 9.5% 2014 0 6.643
\ <rs afb ) l maskuldir flokkad K imaskuldi . - Skuldabréfaltgafa, verotryggo .......cccovvvrvreierenanns 51% 2029 1.096 1.130
eesta ars afborganir og fangtimaskuldirflokkadar sem skammumaskuldir........... ( 1.067) ( 8257) Skuldir T evrium .o Euribor + 1,7% 2014 893 14.354
Gjaldfallnar afborganir OG VEXLIN ..o ( 893) ( 926)
. L 3.298 74.695
Eignfaerdur lANtOKUKOSINAOUT w........vveeeeceeeeeeeeeeeeee e ( 800) 0
Vaxtaberandi langtimaskuldir @llS ... 53.244 5.513 ) . . o
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls an l[antokukostnadar .........ccccceeeeveeeverevecneveenenneee. 56.004 74.695
Skammtimaskuldir Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig & naestu ar:
Naesta ars afborganir [angtimaskulda .........ccooeveveveieeceieeeee e 1.067 29.175 Samkvaemt arsreikningi Samkvemt samningum
Langtimaskuldir flokkud sem skammtimaskuldir vegna brota a lanaskilyroum ........... 0 39.082 2014 2013 2014 2013
Gjaldfallnar afborganir 0G VEXLIN ... 893 926
Vaxtaberandi skammtimaskuldir @llS.........ovvevievereeeeeeece s 1.960 69.183 Gjaldfallnar afborganir 0g VexXtir ........ccoevveviverevenrionnns 893 926 893 926
AFDOrganir 2014 ..o, 0 68.257 0 29.853
Vaxtaberandi SKUIAIT @LIS .......ovucveveieceececcec e 55.204 74.696 AFBOrganir 2015 ... 1.067 252 1.067 38.371
AfbOrganir 2016 ..o 1.106 257 1.106 280
AfBOrganir 2017 ... 1.144 260 1.144 522
AFDHOrganir 2018 ..., 1.189 269 1.189 269
AFDHOrganir 2019 ..., 1.235 279 1.235 249
AfDOrganir STOAN ... 49.370 4.196 49.370 4.226
Vaxtaberandi skuldir alls an lantékukostnadar .... 56.004 74.696 56.004 74.696
[ arslok 2014 uppfyllti samstaedan allar kvadir T lanasamningum vid lanveitendur sina ad einum undanskildum.
Brot & kvodoum i bessum lanasamningi hefur ekki ahrif & lanakvaoir i 60rum lanasamningum. Nanari umfjéllun um
vaxtaberandi skuldir samstaedunnar er ad finna 7 skyringu 17 (Lausafjaraheetta).
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15. Tekjuskattur 15. Tekjuskattur, frh.:
Virkur tekjuskattur samsteedunnar a arinu var 28,7% (2013: 20,9%). Tekjuskattseign er einungis faerd a0 pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad a moti eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og laekkud ad pvi marki sem talio er ad hdn nytist ekki.
Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2014 2013 . ) . - ) o ) .
Tekjuskattseign a0 fjarhaed 5.030 millj. kr. er ekki faerd til eignar vegna 6vissu um nytingu hennar.
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 3.445 9.692 Félagid mun ekki greida tekjuskatt & arinu 2015 vegna skattalegs taps. Yfirfeeranlegt skattalegt tap 7 arslok 2014 nemur
45.024 millj. kr. (2013: 46.327 millj. kr.). Yfirfeeranlegt skattalegt tap er nytanlegt & moti skattskyldum hagnadi naestu
Tekjuskattur fyrirtaekja skv. gildandi skatthlutfalli ....... 200% (  689) 20,0% (  1.938) 10 éra sem hér segir:
Niourfaerd tekjuskattseign ..o, 8,7% ( 298) 0,9% ( 83)
. . -~ 7 - 2014 2013
Virkur tekjuSKattur ... 28,7% ( 987) 20,9% ( 2.022)
Skattalegt tap vegna 2004, nytanlegt til 2014 ......ccovveveeveeeeeeeee e 0 163
Tekjuskattsskuldbinding Skattalegt tap vegna 2005, nytanlegt til 2015 .................................................... 191 198
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2014 2013 Skattalegt tap vegna 2006, nytanlegt til 2016 .......ccccoverviviricieieieire. 1.136 1.439
Skattalegt tap vegna 2007, nytanlegt til 2017 .......cccovvmrvrmrnirnrnrenrers 1.239 1.239
Tekjuskattsskuldbinding 1. JANUAT ... 5.066 3.044 Skattalegt tap vegna 2008, nytanlest tfl 2018 29.655 30.966
Ahrif vegna fjarfestingar T AGTUITELAZI .......vvveeeeeeereeeeeseeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseeeeeeeeeesseeesee oo 2 0 Skattalegt tap vegna 2009, nytanlegt t.'l 2019 s 3.038 3.038
TEKJUSKATEUF ArSINS oot 987 2.022 Skattalegt tap vegna 2010, nytanlegt t.'l 2020 1.451 1.491
Tekjuskattsskuldbinding 31. dESEMDEN ... 6.055 5.066 Skattalegt tap vegna 2011, nytanlegt til 2021 3.291 3.345
Skattalegt tap vegna 2012, nytanlegt til 2022 .......ccccoovvioeiceirieiieneeieians 2.408 2.498
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig 1 arslok: Skattalegt tap vegna 2013, nytanlegt til 2023 ......c.cccooovrerververrereee e, 1.981 1.950
Skattalegt tap vegna 2014, nytanlegt til 2024 ........c.cooovvvervrverniirniniirninnns 594 0
2014 Eignir Skuldir Netto Yfirfeeranlegt skattalegt tap alls ..o 45.024 46.327
Fjérfestingareignir .......................................................................................... ( 278) 10.207 9.929 16. Viaskiptaskuldir og aarar Skammtimaskuldir
ViIOSKIDEAKIOTUT «.eoeeee e 14 0 14
1OSKIPTaKror . ( ) ( ) Vidskiptaskuldir og aorar skammtimaskuldir greinast pannig:
Frestadur skattalegur gengismunur 0 115 115
Yfirfeeranlegt SKattalegt tap ..o ( 9.005 0 9.005) VIOSKIPLASKULAIF ... eeeseeeseesssssseseenennee 118 135
Nidurfaersla tekjuskattSeIgNAr ........oovvveivesvesvesoessssrssessrssss 5.030 0 5.030 QL 1o (o LT Lo LRI VL= S L 281 275
Tekjuskattsskuldbinding 31. deSEMDer ... ( 4267) 10.322 6.055 Ogreiddur VIrdiSAUKASKATIUT ......vvvvvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseseeeeeseseseessssesesesseneee 222 246
JOFNUN oot 4.267 ( 4267) 0 Fyrirframinnheimtartekjur ..................................................................................... 45 33
Tekjuskattsskuldbinding 31. deSeMbDT w.coocrcsccs 0 6.055 6.055 ADIAr SKAMMETMASKUIAIT ..o 426 55
Vioskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls .........c..coovevveeeeeeeceveerreree. 1.092 744
2013
17. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Fjarfestingareignir ( 345) 9.860 9.515 Yfirlit
VIOSKIPTAKIOTUT .o ( 13) 0 ( 3) Eftirfarandi aheetta fylgir flarmalagermningum samsteedunnar auk rekstrarahaettu:
Frestadur skattalegur SENGISMUNUE ... 0 77 77 * lansaljz?e’gta
_ ¢ lausafjaradheaetta
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ... ( 9.265) 0 ( 9.265) e markadsahaetta
Nidurfaersla tekjuskattSeIgNAT ......coveiveiveieeieieie e, 4.752 0 4.752
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ..........cooooooereeoeececeoceeeeeee (4871 9.937 5.066 Hér eru veittar upplysingar um framangreindi ahzettu, markmi, stefnu og adferdir samsteedunnar vio ad meta og
JOMMIUN ettt ettt ettt 4871 (4871 0 styra ahzettunni
Tekjuskattsskuldb|nd|ng 31 desember .................................................... 0 5066 5066 Marl<m|a Samst&éunnar mea éh&ttustynngu er aa uppgotva Og gre|na éh&ttu sem hljn byr V|6, Setja V|am|a um
ahaettutdku og hafa eftirlit med henni. Stjérnfélagsins hefur sett dhaettustyringarstefnu 1 pvi skyni ad auka stodugleika
i rekstri samstaeounnar, treysta greioslu- og rekstrarhaefi félagsins og auka fjarhagslegan styrk pess.
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Skyringar, frh.:
17. Styring fjarhagslegrar aheettu, frh.:

Yfirlit, frh.:

Ahzettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla breytingar 4 markadsadstaedum og starfsemi
samstaedunnar. Meo pjalfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samstaedan a0 6gudu eftirliti bar sem allir starfsmenn
eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Lansahaetta

Lansahaetta er heettan a fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda motaoili T fjarmalagerningi getur ekki
staoio vio umsamdar skuldbindingar sinar. Samstaedan hefur sett Gtldnareglur par sem allir nyir vioskiptamenn eru
metnir a0ur en peim er veittur gjaldfrestur. Greioslusaga nyrra vidskiptamanna er konnuo i upphafi vidskipta.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur
Lansaheetta samstaedunnar reedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra vioskiptamanna. Um 35% (2013:
35%) af leigutekjum samstaounnar eru vegna leigutekna fra fimm steerstu leigutokum hennar.

Lansahaetta er lagmorkud med pvi ao afla bankatrygginga fyrir nokkurra manada leigu. Félagio kannar fjarhagsstoou
nyrra vidskiptavina adur en stofnad er til vidskipta. Utistandandi vidskiptakréfur eru yfirfarnar reglulega. Mesta mogulega
tap samstaedunnar vegna fjareigna er bokfeert verd peirra.

Flestir vidskiptamenn samstaedunnar hafa att 7 araléngum vioskiptum vid hana og tapadar vidskiptakrofur hafa verid
6verulegar T hlutfalli af veltu. Vio styringu lansahaettu vegna vidskiptamanna er einkum horft til aldurs krafna og
fjarhagsstoou einstakra vidskiptamanna.

Samstaedan myndar nidurfaerslu vegna aeetladrar viroisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er 1
meginatridum sérstok niourfaersla vegna einstakra vioskiptamanna og almenn nidurfeersla med tilliti til aldurs krafna,
sem ekki hefur verid tengd einstokum vioskiptamdnnum. Almenn nidurfzersla er akvedin med tilliti til innheimtusogu
sambeerilegra krafna.

Abyrgoir

bad er stefna médurfélagsins ad veita adeins dotturfélogum abyrgdir. [ arslok 2014 namu veittar abyrgdir til dotturfélaga
893 millj. kr. (2013: 65.189 millj. k). | tengslum vid tryggingafyrirkomulag samstaedunnar hafa eignir détturfélaga
verio vedsettar til tryggingar skuldum moéourfélagsins ad fjarhaed 52.706 millj. kr. Jafnframt hafa détturfélégin gengist
i abyrgo fyrir skuldum moédurfélagsins ad somu fjarhaed.

Mesta mogulega tap samstaedunnar vegna fjareigna er bokfzert verd peirra.

Bokfaert verd
Skyr. 2014 2013
Vioskiptakrofur og adrar skammtimakrofur..........evcverienieseieeeresssees 9 457 441
BUNAIO FE .o 10 326 2.575
HANAD@EME FE oottt 11 506 398
1.289 3.414
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17. Styring fjarhagslegrar ahattu, frh.:

Lansahaetta, frh.:
Virdisryrnun
Aldur krafna var eftirfarandi i arslok:

Nafnverd Nafnverd

krofu Nidurfaersla krofu Nidurfaersla

2014 2014 2013 2013

OGIAAFALID covvveeeoeeeeeee e eeses e 346 ( 30) 347 ( 29)
Gjaldfallid iNnNan 30 daga ......ccc.evveervereverreee e 83 ( 7) 64 ( 7)
Gjaldfallid fyrir 31 - 120 dOZUM w..ovoovvveeeeeeeeeeee e 63 ( 13) 54 ( 9)
Gjaldfallio fyrir meira en 120 dOGUM ....cvveveeeveeeeeeeee 34 ( 19) 42 ( 20)
526 ( 69) 506 ( 65)

Lausafjaraheetta

Lausafjarahaetta er haettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadio vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmid samstaedunnar er a0 styra lausafé bannig a0 tryggt sé a0 hin hafi alltaf handbaert laust fé til a0
maeta skuldbindingum sinum eftir bvi sem paer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor samstadunnar.

Helsta lausafjarahaetta samstaedunnar er endurfjarmognunarahaetta. Stefna samstadunnar er ad hafa jafnan
afborgunarferil & skuldum samstaedunnar til ad lagmarka lausafjarahaettuna.

Til ad draga frekar ar endurfjarmognunarahaettunni stefnir samstaedan ad pvi ad hafa lantdkusafn sitt sem fjdlbreytilegast
en vid pad skapast meiri sveigjanleiki i endurfjarmégnun. Samstaedan hefur gefid t skuldabréf sem skrad er T kauphdll
NASDAQ Iceland. [ arslok voru 52,6% (2013: 98,5%) af vaxtaberandi skuldum samstaedunnar skuldir vid l[anastofnanir,
47,4% (2013: 1,5%) skuldabréf 7 dreifori eigu fjarfesta.

[&rslok 2014 lauk samstaedan vid endurfjarmégnun & steerstum hluta vaxtaberandi skulda sinna med nyrri lansfjarmégnun
og so6lu a nyju hlutafé. Nyja fjarmognunin fellur 61l undir nytt fyrirkomulag trygginga samstadunnar. Fyrirkomulagio
felurisérad lanardrottnar sem falla par undir gerast adilar ad svokélludu vedhafasamkomulagi sem tryggir peim 6llum
jafnan forgangsrétt til peirra trygginga sem samstaedan setur fyrir lanveitingunum undir tryggingabréfi og vedsamningi
sem samstaedan hefur gefio (t. Tryggingabréfio tilgreinir paer tryggingar sem settar hafa verio fyrir kréfum lanardrottna
en paer eru neer allar fasteignir i eigu détturfélaga, hlutabréf sem félagio a i tilteknum détturfélogum, krofur félagsins
a hendur détturfélogum og eignir & tilteknum innlansreikningum og vérslureikningum (sem eingéngu mega innihalda
verdbréf sem njéta rikisabyrgdar eda sambeerileg verdbréf). Sérstakur umbodsmadur, svokalladur vedgaesluadili, fer
med hagsmunagaeslu fyrir lanardrottnana og akvedio eftirlitshlutverk, par sem félagio hefur skilgreindar heimildir til
a0 skipta um vedandloég undir tryggingabréfinu eda faera nyjar skuldbindingar undir pbad an pess ao leita sampykkis
lanardrottna. Fyrirkomulagio eykur bannig sveigjanleika félagsins umtalsvert vardoandi endurfjarmognun og kaup og
solu eigna.

[ &rslok 2014 var samsteedan 7 skilum med 61l sin lan ad einu undanskildu. Vidauki fra jinf 2014 vid lan vid erlendan
lanveitanda ao fjarhaed 865 millj. kr. bidur stadfestingar lanveitandans a afléttingu skilyroa fyrir gildistoku. Gildistaka
vidaukans gerir samsteedunni kleift ad koma laninu 1 skil T samraemi vid satt sem gerd var vid Sedlabanka Islands.
Vanskil bessa erlenda lans hefur ekki ahrif & lanakvadir annarra samninga. Er heildarfjarhaed lansins asamt aféllnum
voxtum ad fjarhaed 893 mill;. kr. faerd medal skammtimaskulda.
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Lausafjarahaetta, frh.: Markadsahatta, frh.:
Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtoldum aaetluoum vaxtagreioslum, midad vio visitolu og gildandi Samningsbundio greidsluflaedi T evrum greinist pannig:
vaxtakjor 7 arslok greinast pannig:
2014 Umsamiod Innan 1-2 2-5 Meira en
2014 Bokfaert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en sj6dstreymi 1 ars ar ar 5 ar
verd  sjodstreymi 1ars ar ar 5ar
Fjarskuldir sem ekki Leigutekjur i evrum ......ccoooeevveeevvvvveeennne. 3.101 288 288 865 1.659
eru afleidur: Afborganir og vextir skulda Tevrum...  ( 893) ( 893) 0 0 0
Vaxtaberandi skuldir.................... 55.204 93.229 4.089 3.182 9.518 76.440 2.208 ( 605) 288 865 1.659
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ..........cco.u...... 1.092 1.092 1.092 2013
56.296 94.321 5.181 3.182 9.518 76.440
Leigutekjur Tevium ......cceeeveeveveennnnes 3.188 297 297 890 1.705
2013 Afborganir og vextir skulda i evium .. ( 14195  ( 14.471) 0 0 0
( 11.007)  ( 14.174) 297 890 1.705
Fjarskuldir sem ekki
eru afleidur: Gengi evru & arinu var sem hér segir:
Vaxtaberandi skuldir.................... 74.696 84.658 32.972 40.709 1.883 6.531 )
Vidskiptaskuldir og adrar Medalgengi Arslokagengi
skammtimaskuldir ..........ccc...... 744 744 744 2014 2013 2014 2013
75.440 85.402 33.716 40.709 1.883 6.531
BUR ottt 154,83 162,10 154,30 158,60
Gjaldfallnar afborganir og vextir nema 893 millj. kr. (2013: 926 millj. kr.) og eru hluti af vaxtaberandi skammtimaskulda
i toflunni hér fyrir ofan. 10% styrking (veiking) fslenskrar kronu gagnvart evru T arslok 2014 hefdi haekkad (leekkad) afkomu fyrir tekjuskatt
3 um 81 millj. kr. (2013: 1.420 millj. kr.). Greiningin byggir a ad allar adrar breytur haldist 6breyttar. Greiningin var unnin
Markadsahztta med sama heetti og arid 2013.
Markadsahaetta er haettan a pviad breytingar 8 markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi ahrif
a afkomu samstaedunnar eda virdi fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum. Markmiod meo styringu markadsahattu er Vaxtadhaetta

ad styra og takmarka aheettu vid skilgreind mork jafmframt bvi sem abati er hamarkadur. Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar er baedi med breytilegum og fostum véxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar

me0 breytilegum voxtum greinast pbannig:

Gengisaheetta
Samstaedan byr vid gengisahaettu vegna handbeaers fjar, lantoku og leigutekna T evrum.
) Bokfzert verd
Ahztta samstaedunnar vegna erlendra gjaldmidla var sem hér segir: 2014 2013
2014 2013

Fjareignir Meo Dreytilega VEX ...t 832 2.973
HANADERIE FE TEVIUM ottt 82 151 Fiarskuldir Med Dreytilega VEXL ..o ( 893) ( 20.838)
Vaxtaberandi skuldirievrum ........... ( 893) (14354 ( 61) ( 17.865)

Gengisdhaetta i efnahagsreikningi ( 811) ( 14.203)

Breyting a voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi haekkad (leekka®) afkomu um 1 millj. kr. (2013: 179 millj. kr.)
fyrir tekjuskatt. bessi greining byggir & bvi a0 allar adrar breytur, sérstaklega gengi erlendra gjaldmiola, haldist 6breyttar.
Greiningin er unnin med sama heetti og ario 2013. Fjarskuldir samstaedunnar eru ad 60oru leyti med verdtryggdum
fostum voxtum.

Verobolguahzetta

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 55.111 millj. kr. (2013: 53.699 millj. kr.) eru verdtryggdar midao vid visitdlu neysluverds.
Aukning (minnkun) verdbolgu um eitt présentustig 7 arslok 2014 hefoi haekkad (leekkad) afkomu félagsins um 551
millj. kr. (2013: 537 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & bvi a0 allar adrar breytur haldist breyttar.
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17. Styring fjarhagslegrar aheettu, frh.:

Markadsahatta, frh.:
Samanburdur & gangvirdi og bokfeerou veroi
Gangvirdi og bokfeert vero fjareigna og fjarskulda i efnahagsreikningi greinist pannig:

Skyringar, frh.:

18. Tengdir aodilar, frh.:

Vidskipti vid hluthafa sem hafa veruleg ahrif
Vidskipti vio hluthafa sem hafa veruleg ahrif greinast pbannig i efnahagsreikningi:

Skyr. 2014 2013
2014 2013 Eignir:
Bokfaert Bokfeert BUNGID FE oo eeee s 10 0 1.033
verd Gangvirdi verd Gangvirdi HANADERIE FE .o 11 444, 398
444 1.431
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ................. 457 457 441 441
BUNIO T8 oo 326 326 2.575 2.575 Skuldir:
Handbzert fé 506 506 398 398 Vaxtaberandi SKULIT ..........ccccooeeooe oo 14 0 36.438
Fjareigniralls 1.289 1.289 3.414 3.414 Ogreiddir afallnir vextir ...... 16 0 206
Adrar skammtimaskuldir 16 353 0
Vaxtaberandi langtimaskuldir ..., 53.244 53.244 5.513 5.717 353 36.644
Vaxtaberandi skammtimaskuldir ........cc.ccocoverirrvrnnnec. 1.960 1.960 69.183 69.183
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............... 1.092 1.092 744 744 Vioskipti vio hluthafa sem hafa veruleg &hrif greinast pannig 1 rekstrarreikningi:
FJArskuldir @lls ... 56.296 56.296 75.440 75.644

LEIGULEKJUT ..ottt 160 62
Vaxtatekjur af bankainnstaedum 67 73
Vaxtagjold 0g VErODERIUT ... 7 ( 2.663) ( 3.439)

Gangyviroi fjareigna og fjarskulda er reiknad med pvi ad nivirda framtidargreioslur hofuostols og vaxta med markadsvoxtum
a uppgjorsdegi.

Rekstrardhaetta
Rekstrarahaetta er haettan @ beinu eda ébeinu tapi sem getur ordio vegna fjdlda patta i starfsemi samstaedunnar, vinnu
starfsmanna hennar, taekni og skipulagi og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjarahaettu, svo sem vegna
breytinga a l6gum og almennum vidhorfum til stjérnunarhatta fyrirteekja. Rekstrarahaetta myndast vio alla starfsemi
samstaedunnar.

poknun til hluthafa T tengslum vio endurfjarmoégnun félagsins ao fjarhaed 128 millj. kr. er faerd til laekkunar a eigin fé
félagsins og péknun ao fjarhaed 225 millj. kr. er eignfaerd vegna lantoku.

Onnur vidskipti vid tengda adila er 6verulegur pattur T starfsemi samstaedunnar. Verdlagning 1 slikum vidskiptum er

Pad er stefna samstaedunnar ad styra rekstrarahzettu med hagkvaeemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad sambaerileg og T 6drum vidskiptum hennar.

vernda orostir hennar jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveaedi og skopunargafu starfsmanna.

19. Détturfélog

Dotturfélog voru niu T arslok og eru eftirtalin:

Til a0 draga Ur rekstrarahaettu er medal annars komio a videigandi a0skilnaoi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgnivio l6g, unnid reglulegt mat a ahzettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar
begar vid a.

Eignarhlutur

18. Tengdir adilar Adsetur 2014 2013
a:ﬂlﬁ;?;? Isnegmtﬁl;?ad\:zrﬁgglaéhrifé starfsemi felagsins og d6tturfélog, stiomarmenn, forstiori og nanir flskyldumedlimir Re?t?r LI s [sland 100% 100%
beirra, og félog sem beir rada yfir, teljast til tengdra adila. Hluthafi sem hefur veruleg ahrif i arslok er Eignabjarg ehf. REIEIT TR, e [sland 100% 100%
(détturfélag Arion banka hf.), Landsbankinn hf. var tengdur adili fram til 15. desember pegar endurfjarmégnun félagsins REIEIT T ENT. oo Island 100% 100%
lauk. REIT IV @NF. oo fsland 100% 100%
REIEITV BhF. oo eeessssssesnnnnnes [sland 100% 100%
REIEIE VI @NF. e [sland 100% 100%
REIEITVITNF. w.oooooooeeeeeeseeesesssssesseeseeeeeeeeeeee e [sland 100% 100%

Reitir VIl €hf. ....ooocvve [sland 100%
REIEIF PJONUSLA ENF. oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeeesessesssesessseesssaesesessesessssessssssessssssessss [sland 100% 100%
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Skyringar, frh.:
20. Agreiningsmal

[ tengslum vid uppgreidslu & tveimur lanum vid erlendan lanveitanda samsteedunnar aréttadi lanveitandi ad uppgreidslan
takmarkadi T engu rétt hans til a0 koma fram meo krofu sidar undir lanasamningunum vegna meints aukins kostnaoar
tengslum vio tafir & greioslu afborgana af lanum vegna rannsdknar Sedlabankans. Slik krafa hefur ekki verid sett fram
og alls 6vist hvort verdi og ba ad hvada umfangi. Keemi slik krafa fram telur félagio sig hafa géoar malsastaeour til varna.

21. Mikilvaegar reikningsskilaaoferoir

Reikningsskilaaoferoum sem er lyst hér & eftir hefur verio beitt me® samraemdum heetti fyrir 61l timabil sem koma fram
i arsreikningnum af 6llum félégum 7 samstaedunni.

a. Grundvollur samstaedu

(i) D6tturfélog
Dotturfélog eru pau félog par sem samstaedan fer med yfirrad. Yfirrad grundvallast af pvi hvort fjarfestir hefur
akvorounarvald yfir fjarfestingunni, ber ahzettu eda hefur réttinn til ad njéta breytilegs avinnings vegna patttoku T
fjarfestingunni og getur med akvordounarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni. Reikningsskil détturfélaga eru
innifalin T samstaoduarsreikningnum fra pvi ad yfirrad nast og par til peim lykur. Reikningsskilaadferoum détturfélaga
hefur verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid adlaga paer adferdoum samstadunnar.

(i) Vioskipti felld Gt vio gerd samstaeduarsreiknings

Vidskipti milli samstaedufélaga, stodur milli peirra og éinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i vidskiptum milli
félaganna eru felld Gt vid gerd samstaeduarsreikningsins.

b. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti 7 erlendum gjaldmiolum eru feerd 7 starfraekslugjaldmidla einstakra samstaeoufélaga a gengi vioskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmiolum eru feerdar midad vio gengi uppgjorsdags. Adrar eignir og skuldir
sem faerdar eru & gangvirdi i erlendri mynt eru faeroar a gengi bess dags er gangvirdi var akvedio. Gengismunur vegna
vidskipta T erlendum gjaldmiodlum er faerdur i rekstrarreikning.

c. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (160ir eda hiseignir) sem eru 1 eigu samstaodunnar til ad afla leigutekna eda til

verdmaetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareignir eru ekki til nota i framleidslu, frambooi & voru og bjénustu,
eigin nota e0a til s6lu T reglubundinni starfsemi félagsins.

[ upphafi eru fiarfestingareignir b6kadar & kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum dtgjéldum
sem stafa af undirbdningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa a
fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til T kjolfar kaupa a fjarfestingareign, sem bzetir vio, endurnyjar, eda pjonustar fasteign,
er adeins eignfeerour ef hann uppfylliralmennar kroéfur um heimild til eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum. Allur
annar kostnadur er gjaldfaerour pegar til hans er stofnad. Samkvaemt pessu er kostnaour sem fellur til vegna vidgeroa
og vidhalds fasteigna ekki innifalinn  bokfaerou virdi fiarfestingareigna heldur er hann gjaldfaerour i rekstrarreikningi
begar til hans er stofnad. Hinsvegar er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbaetur a fasteigninni, eignfeerour
a fjarfestingareignina a peim tima sem kostnaourinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli krofur um heimild til
eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum. A sama tima er bokfaert virdi pess sem var endurnyjad afskrifad. Ef
erfitt reynist ad meta hversu mikio beri ad afskrifa vegna endurnyjunar a fjarfestingareigninni, pba ber félaginu fyrst
a0 beeta nyju fjarfestingunni ofan & veromeeti fjarfestingareignarinnar og i framhaldi af pbvi ad endurmeta gangvirdi
fjarfestingareignarinnar ad teknu tilliti til viobétarinnar, en an pess hlutar sem var endurnyjaour.

Eftir a0 kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfaero pa stydst samstaedan vio virdislikan sem metur fjarfestingareignir
a gangvirdi a reikningsskiladegi og eru breytingar a gagnvirdi fjarfestingareigna faeroar undir lionum matsbreyting
fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Upplysingar um aoferoir og mikilveegar forsendur sem samstaedan notar vid a0
akvarda gangvirdi fjarfestingareigna er a0 finna i skyringu 8.
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21. Mikilveegar reikningsskilaaoferair, frh.:

c. Fjarfestingareignir, frh.:
S6luhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur & bokfaerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til solukostnadar og
er mismunurinn faerdur T rekstrarreikning undir lidonum soluhagnadur (tap) af fjarfestingareignum.

d. Fjarmalagerningar
Til fjarmalagerninga samstaedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar kréfur, handbaert fé, lantokur, vidskiptaskuldir og
aorar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar eru faerdir a gangvirdi vido upphaflega skraningu i bokhald. Pegar fjarmalagerningar eru ekki metnir a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar a virdi peirra vid upphaflega
skraningu 7 bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fijarmalagerningar faerdir med peim haetti sem greinir hér a eftir.

() Lan og krofur
Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda akvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi. Slikar
eignir eru 7 upphafi faerdar a gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu
eru lan og krofur faerdar & afskrifudu kostnadarverdi midvad vio virka vexti ad fradreginni virdisryrnun pegar vio a. Lan
og kréfur samanstanda af handbaeru fé, bundnu fé og vidskiptakréfum og 60rum skammtimakrofum.

(i) Fjarskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. [ kjélfar upphaflegrar skraningar
eru fjarskuldir skraoar a afskrifudu kostnadarverdi midad vio virka vexti.

Fjareignum og -skuldum er jafnad saman og nett6 fjarhadin er synd i efnahagsreikningi begar samstaedan hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyriraetlanir samstaedunnar eru annad hvort ad gera samningana upp
nettd eda & sama tima.

(i) Hlutafé

Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnaour vegna Gtgafu hlutafjar er faerour til laekkunar & eigin fé ad fradregnum
skattadhrifum.

Kaup & eigin hlutum
Pegar samstae0an kaupir eigin hluti er kaupverdio, ad meotdldum beinum kostnadi, faert til laekkunar a eigin fé. pegar
eigin hlutir eru seldir er eigi® fé haekkad.

e. Virdisryrnun fjareigna
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutleegar visbendingar um virdisryrun fjareigna. Fjareign telst
vera virdisryro ef hlutlaegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stao eftir upphaflegri faerslu
fjareignar benda til pess ad vaent framtidarsj6dstreymi eignarinnar verdi laegra en a0ur var talio og haegt er ad meta
virdi eignarinnar & areidanlegan hatt.

Hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna geta t.d. verid vanskil eda vanraeksla skuldunautar, skuldbreyting a
krofum samsteedunnar a skilmalum sem samstaedan undir 60rum kringumstaedum taeki ekki til greina, visbendingar
um yfirvofandi gjaldprot skuldunautar eda Gtgefanda, 6hagstaedar breytingar a greidslugetu lantakenda eda Gtgefenda
innan samstaedunnar og efnahagslegar adstaedur sem leida til vanskila.
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e. Virdisryrnun fjareigna, frh.:

Samstaedan metur haettu a virdisryrnun krafna baedi a grundvelli einstakra krafna og a grundvelli flokkunar krafna meo
tilliti til ahaettueinkenna. Haetta a virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. baer kréfur sem ekki hafa oroio
fyrirviroisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt & hvort einhver virdisryrnun hafi ordio. Vio mat a kréfum eru flokkadar
saman krofur sem hafa lik ahaettueinkenni. begar lagt er mat a virdisryrnun krofuflokka er stuost vid soguleg gégn um
likur & greidslufalli, innheimtutima og fjarhae0 tapaora krafna, asamt mati stjérnenda a efnahagslegum forsendum og
bvi hvort a0 likur a topudum krofum séu meiri eda minni en soguleg gogn bendi til. Virdisryrnun fjareigna sem metnar
eru a afskrifudu kostnadarverdi er reiknadur mismunur & milli bokfaerds virdis og nivirdis dzetlads fjarstreymis afvaxtao
midad vid upprunalega virka vexti eignarinnar. Oll virdisryrnun er feerd T rekstrarreikning og nidurfaersla er feerd vegna
lana og krafna. Ef atburdur sem att hefur sér stad eftir ad virdisryrnun var feerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verour
til pess ad viroisryrnun laekki pa er laekkunin & virdisryrnun faerd 1rekstrarreikning.

f. Skuldbindingar

Skuldbinding er faerd pegar samstaedunni ber lagaleg eda zetlud skylda vegna lidinna atburda og liklegt er ad kostnadur,
sem haegt er ad meta med areidanlegum haetti, lendi @ henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Skuldbindingar eru
metnar med pvi ad nlvirda azetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nlverandi mat markadsadila
a timavirdi peninga og ahaettuna sem tengist skuldbindingunni.

g.Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vio leigusamninga a leigutimanum. Leiguhvatar sem
samstaedan veitir eru feerdir linulega sem 6adskiljanlegur hluti heildarleigutekna.

h. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnaour fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhald.

i. Hlunnindi starfsmanna
Framlog T iogjaldatengda lifeyrissjooi
Samsteedan greidiridgjold vegna starfsmanna sinna til sjalfstaedra idgjaldatengdra lifeyrissj60a. Samstaedan ber enga
abyrgo a skuldbindingum sjéoanna. 1ogjoldin eru gjaldfaerod 7 rekstrarreikningi meoal launa og launatengdra gjalda
eftir pvi sem bau falla til.

j. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgijold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, b.m.t. af bankainnstaedum og kréfum, og hreinum gengishagnadi af

erlendum gjaldmiolum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vio virka vexti.

Fjidarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantéku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Lantokukostnaour
er faerour T rekstrarreikning midad vio virka vexti.

Hagnadi og tapi vegna gengisbreytinga erlendra gjaldmiola er jafnad saman.
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k. Tekjuskattur

Gjaldfaerdur eda tekjufaerour tekjuskattur myndast vegna frestunar a tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i rekstrarreikning
nema hann varoi lidi sem eru faerdir beint a eigio fé eda & adra heildarafkomu en pa er tekjuskatturinn faerour & pessa lioi.

Frestadur tekjuskattur er faerour med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundins mismunar & bokfeerou
verdi eigna og skulda T arsreikningnum annars vegar og skattverdi beirra hins vegar. Frestaour tekjuskattur er ekki
faerour vegna fjarfestinga 7 dotturfélogum. Fjarhaeo frestads tekjuskatts er byggd a asetladri innlausn eda uppgjori
békfaeros verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjorsdegi. Tekjuskattseignum og
tekjuskattsskuldbindingum er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess. Pau varda tekjuskatt sem lagour er a af
sdmu yfirvéldum & sama fyrirtaeki eda mismunandi fyrirtaeki sem eru samskottud og gert er rad fyrir ad muni greioa
skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis faerd a0 pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta framtidarhagnad a moti eigninni.
Tekjuskattseign er metin a hverjum uppgjorsdegi og laekkud ad pvi marki sem talio er ad hdn nytist ekki.

l. Hagnadur a hlut

[ &rsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og bynntur hagnadur a hlut fyrir almenna hluti f félaginu. Grunnhagnadur
a hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar sem radstafao er til hluthafa i moédurfélaginu, og vegins medalfjolda virkra
hluta a arinu. bynntur hagnaour a hlut er hinn sami og grunnhagnadur a hlut par sem ekki hafa verio gefnir Gt kaupréttir
til starfsmanna né annarra og félagio hefur ekki tekio lan sem er breytanlegt 7 hlutafé.

m. Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjornenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Samstaedan byggir a einum starfspaetti.

n. Nyir reikningsskilastadlar og tdlkanir & peim

Samstaedan hefur tekio upp alla alpj6éolega reikningsskilastadla, breytingar a peim og tilkanir sem Evrépusambandio
hefur staofest og hafa tekio gildi frd og med reikningsarinu sem hofst 1. jandar 2014 og eiga vio um starfsemi hennar.
Samstaeoan hefur ekkitekio upp stadla, breytingar a stéolum eda tilkanir sem taka gildi eftir 1 jandar 2015, en heimilt
er ad taka upp fyrr. Ahrif beirra a reikningsskil samstaedunnar hafa ekki verid metin ad fullu en talid ad pbau séu 6veruleg.
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